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1. BEVEZETES

1.1. Tarnok nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges maddositasaval
kapcsolatos el6zetes 6nkormdanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 47/2020. (VI.25.) szamu ©nkormanyzati
hatarozatdban dontott Tarnok nagykozség hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a Telepiilésszerkezeti
terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositasa targyaban (3. szamu melléklet). A

dontés értelmében a Képvisel6-testiilet

- egyetértett a Dézsa Gyorgy Ut — Almos utca déli teleksora — F6 utca — Vereckei utca altal hatarolt
terlletre vonatkozd teleplilésrendezési eszk6zok mddositasaval; és

- nyilatkozott arrdl, hogy a Tarnok kézigazgatasi teriiletére esé Dzsa Gyorgy Ut — Almos utca déli
teleksora — F6 utca — Vereckei utca altal hatarolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja
az uj telepiilésk6zpont megvaldsitasa érdekében.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Teleptilésrendezési kodex) 2. §-a alapjan:

»2. § 4a. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl, képviseld-testiileti déntésben
vdltozdsra kijeldlt teriilet;”.

A 32. § pedig kimondja, hogy

,32. § (6) A teleplilésrendezési eszkéz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy modositdsa

c) a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszkdzok részleges maddositasa jelen esetben targyalasos eljarassal torténik.

Tarnok nagykozség jelen teleplilésrendezési eszkozei a Telepilésrendezési kddex 16. §. (1) bek. b) pontja és az
1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan, a Telepiilésrendezési kddex 45. §. (2) bekezdésének értelmében a 2018.
januar 1-t6l hatdlyos eljarasi szabalyok szerint készililnek, és az alatamasztd munkarészek a Telepiilésrendezési
kodex 3. mellékletben meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelel6en, fGépitészi nyilatkozat (Id. 8.
szamu melléklet) alapjan kerultek kidolgozasra.

A Telepllésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:
»30. A tdrgyaldsos eljards

42. § (1) Tdrgyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a teleplilésrendezési eszk6z tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a déntés dtruhdzdsa esetén a déntésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogaddsardl a képviselé-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetéen a
déntés dokumentdldsdval, kézzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kévetéen a polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsdt kezdeményezi az dllami fGépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz
benydujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét, és az elkészitett
megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyz6kényvet.

(3) Az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétél
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd tdrgyaldst.

(4) Az dllami f6épitészi hatdaskorében eljard févarosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd tdrgyaldsra a hely
és az idépont megjeldlésével, a targyalds elétt legaldbb 8 nappal elektronikus uton, a telepiilésrendezési eszkdz
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,
b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa esetében az érintett terlileti, teleplilési 6nkormdnyzatot,
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(5) Ha a telepiilésrendezési eszkéz készitéséhez vagy mddositdsdhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelGs szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megel6z6en - az érintett dllamigazgatdsi szervt6l az elbzetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
el6zetes adatszolgdltatdst kér elektronikus uton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kételezettségét
elektronikus uton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd tdargyaldsrol jegyzékényv késziil. Az allami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyz6kényvet és zdaré szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
telepliilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz.”

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-a hatdrozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkoz, kézikényv és
teleplilésképi rendelet tekintetében - a széleskéri nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
modon (munkakézi tdjékoztatd), de legalabb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi férumon

ismerteti annak tartalmat.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) mddositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kévetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k tdrgyaldsos eljdrdsdban torténd készitésénél, maodositdsdndl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténé véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszkbzbk (...) modositdsdrdl a partnerek az elézetes tdjékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabadlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiillete a Telepiilésrendezési kédex 29/A. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan a telepllésrendezési eszk6zok készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabalyairél meghozta a 7/2017. (IV.28.) szdmu rendeletét. Az Onkorményzat a partnerségi
egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelel6en végzi.

A Telepllésrendezési kddex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményez szervek elGzetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi a targyaldsos eljards
lefolytatasat e nélkiil, és a 2014 évi fellilvizsgalat soran az Onkorményzat megkérte az el6zetes &llasfoglalasokat,
adatszolgaltatasokat az illetékes allamigazgatasi szervektdl, terileti és telepuilési 6nkormanyzatoktdl, valamint
az adatgazdaktodl. Ezért, valamint a mdodositassal érintett terilet telepiiléskdzponti elhelyezkedése miatt tervezGi
megitélésiink szerint nincs olyan terileti befolydsold tényezd, ami az Gjbdli elGzetes véleménykérést indokolta
volna. A tervezett mdodositasok kapcsan nem varhatdk olyan jelent8s kornyezeti hatasok, amelyek kornyezeti
vizsgdlat lefolytatasat és kiilon kornyezeti értékelési dokumentacid elkészitését tennék sziikségessé.

1.2. Telepiilésrendezési feladat, a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak f6 célja

A 47/2020. (VI.25.) szdmG Onkormanyzati hatdrozat értelmében a tervezési feladat a nagykozség
Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi tervének részleges médositasa a
Tarnok Odluk elnevezésii telepiilésrészére, a Dézsa Gyorgy Gt — Almos utca déli teleksora — F6 utca — Vereckei
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoéan.



TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Az Onkormanyzati elhatarozasoknak megfeleléen a médositas a teriilet utcahalézatanak, teriiletfelhasznalasi
és ovezeti rendszerének a feliilvizsgalatara iranyul (TSZT-M-3/2020, SZT-M-3/2020 szamu médositas).

1.3. A megbizas

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzata 2020 juliusdban bizta meg a Rend-Eng-Terv Epitész Iroda Bt.-t a nagykdzség
Telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), Helyi Epitési Szabélyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet Szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasaval. Jelen tervanyag
Tarnok nagykozség telepiilésrendezési eszkozei a fentiekben emlitett részteriiletre, az Odluk teleplilésrészre
vonatkozé részleges modositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgdlata, készitése 2014-ben nagyon részletes
Megalapozd vizsgalatokra és Alatamaszto javaslatra tamaszkodott, a kordbbi dokumentumok jelen médositas
soran csupdn kiegészitésre kertilnek a terv tartalmahoz és a mddositas lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvards egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indokldsara kiterjedd dokumentum
elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Tarnok Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 56/2013. (IV.25.) szdmU 6nkormanyzati
hatarozata Tarnok Nagykozség Telepilésfejlesztési Koncepcidja megalapozd vizsgalatanak, valamint a
Teleplilésfejlesztési Koncepcidnak az elfogadasarol

e Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 100/2014. (VII.4.) szdmu &nkormanyzati
hatarozattal elfogadott Tarnok nagykozség telepiilésszerkezeti terve

e Térnok Nagykézség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 13/2014. (VI.23.) szamu, tobbszér
modositott 6nkormanyzati rendelete Tarnok Nagykdzség helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi
tervérél.

Az Odluk telepiilésrészre 2012 decemberében az Aczél Varosépitész Bt. készitett teleplilésrendezési eszkdzoket,
amelyek késébb beépiiltek a telepiilés egészére késziil§ tervekbe.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja
A jelen tervezés Tarnok nagykodzség egyetlen részteriiletére, az Odluk telepilésrészre terjed ki.

Az Onkormanyzat az Odlik teriiletén a 2012-ben késziilt tervektdl eltér6en szeretné megvaldsitani az Uj
kozségkozpont és kdzponti lakdterilet telekalakitasat, beépitését.

A jelen tervvel parhuzamosan készilé Telepiilésfejlesztési koncepcid igy fogalmaz A teleplilés torténete és
fejlédése cim fejezetében:

»Az Odluk — mint foldrajzi hely — o©nkormanyzati tulajdonban van, ezért rendkivili jelent8ségl a
telepiilésfejlesztésében. A Falu, a Dézsa Gyorgy utca, a Liget és a Benta altal hatarolt terilet Tarnok telepulés
kiilonallé részeinek egyesitését és a telepiilés Uj kozpontjanak kialakitasat hivatott megvaldsitani. Elhelyezkedése
és kiterjedése révén egyesiteni képes a Benta két oldalan IévG telepllés-részeket, helyet biztosit a jové
intézményeinek, és magas szinvonalu lakoterilet fejlesztésre ad lehet&séget.

E célok megvaldsitdsa sziikségessé teszi a terillet hatdlyos telepilésrendezési eszkdzokben szerepl6
strukturdjanak, tertletfelhaszndldsanak atgondolasat, és Uj szemlélet(i kidolgozasat.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

A mddositdssal érintett teriilet nagykézségen beliili elhelyezkedése — dttekinté térkép

A tervezési teriilet nagykozségen beliili elhelyezkedését a fenti attekintd térkép mutatja be.

Az Odluk elnevezésl teleplilésrész a Falu és Tarnokliget kozott elterlls, jelenleg még legnagyobbrészt
beépitetlen terllet. A teriilet északkeleti hatardt a Falu egyik legésibb utcdja, a F6 utca képezi. A F6 utca
tuloldaldn egészen a Benta-patakig tartd beépitetlen szantéfoldek figyelhet6k meg.

A teriletet délkeletrdl a Vereckei utca hatdrolja, amely jelenleg féloldalasan beépitett. Az utca délkeleti felén
egy-kétlakdsos csaladihazak épultek.

Az Odluk délnyugati hatara a Dézsa Gyorgy ut, amely a telepllés egyik f6utja. Az Odlik terllete mellett ez az Gt
is féloldalas, a tuloldalan szintén csaladihazas lakoteleksor lathatd. Az itt allo épiletek az elmult évtizedben
éplltek, allaguk nagyon jo és megjelenésiik nagyjabdl egységes.

Az északnyugati hatart az Almos utca délkeleti oldaldn kialakult és beépiilt lakételeksor képezi. Ez a teleksor is az
elmult évek soran épiilt be egységes megjelenésl, foldszintes, magastetds csaladihazakkal.

A teriilet terepszintje szinte siknak tekinthetd, csupan néhany méteres szintkiilonbség tapasztalhatd. A tervezési
terllet enyhe lejtés(i északi kitettséggel, az atlagos lejtés 2%. Az északi negyed kozel 4%-os, a teriilet
kozépvonaldig 3%-os, a Dézsa Gyorgy ut felé [évé teriileten 1%-os lejtés figyelhetd meg.
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Az Odluk teruletének legnagyobb része ma még mez6gazdasagi mivelés alatt all, szantofold, igy fadllomany a
tertleten nem taldlhaté. Kivételt csupdn a Ddzsa Gyorgy Ut menti fasor képez, amely egyenletes kiosztasu, azonos
fajtaju fakbadl all, és végigkiséri a teriletet.

A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
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A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET

A Tdrnok, Odluk telepiilésrész 2020 évi légifotéja (Google maps)

Mint a 2020 évben késziilt légifelvételen lathatd, a terilet nyugati és északi csticskén mar 6sszesen harom telek
kialakitasra kertlt, és csaladihazzal be is épiilt a hatalyos Szabalyozasi tervnek megfelelGen.
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Afoldiigyi nyilvantartas szerint a médositassal érintett ingatlanok — egy kivételével —az Onkormanyzat tulajdonat
képezik.

A Ddzsa Gyérgy ut menti fasor és a Vereckei utca ldtképe a Dézsa Gyérgy ut irdnydbdl (Google maps)
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2.3. A hatdlyban |év6 telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban
2.3.1. Telepulésszerkezeti terv

A telepliilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg a Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
100/2014. (VII.4.) szdmU 6nkormdnyzati hatdrozattal elfogadott Telepulésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT)
van érvényben.
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Tdrnok nagykézség hatdlyban lévé Teleplilésszerkezeti tervének kivagata az Odluk kérnyezetérél

Az Odluk teriletén a 2012-ben készllt részletes beépitési terv alapjan kerilltek abrazolasra a kilénb6z6
terlletfelhasznalasi egységek és az akkor javasolt szerkezeti rendszer. Ennek megfelel6en a TSZT Lke jelli
kertvarosias és Lk jel(i kisvarosias lakoteriileteket, valamint Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriileteket jelol
a teriileten, amelyek kozott kisebb zoldteriiletek, Zkk jell kozkertek és Kb-Kt jel(i fasitott vagy burkolt kdztér
is kijelolésre keriilt.

Az Odluk nevii telepiilésrész tervezett szerkezetét a teriilet kornyezetében kialakult Gthalézat hatarozta meg
alapvetden. A Falu és Tarnokliget kozott elteriild, jelenleg még legnagyobbrészt beépitetlen teriilet délnyugati

P

hatara a Dozsa Gyorgy ut, amely a telepulés egyik féutja. Ez az emlitett két telepllésrészt egymdssal és az M7

P P P

autdpdlyaval, illetve a 7. sz. f6uttal 6sszekoté Ut a TSZT-n orszagos mellékutként, telepulési f6utként jelolt.

A terlletet délkeletrél a Vereckei utca hatérolja, amely tervezett helyi gydjtéut, és a Dézsa Gyorgy uthoz egy
tervezett fontosabb szintbeni kdzuti csomépontban kapcsolddik.
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Mindkét hatdrold it mentén tervezett gyalog és kerékparut kerilt kijelolésre.

A terilet északkeleti hatarat a Falu egyik legGsibb utcaja, a F6 utca képezi. A F6 utca a telepiilés régi magjabdl
indul délkelet felé, Tarnokliget iranyaba. Az Ut Odluk mentén huzddo szakasza jelenleg még nem kiépitett, és
csupan lakout besorolasu a TSZT szerint. Ez a Benta-patakkal parhuzamosan futd utca képezi a telepiilés
belterileti hatdrat.

Az északnyugati hatart az Almos utca délkeleti oldalan kialakult és beépllt lakdteleksor képezi. Ettd| a teleksortdl
délre mar egy uj teleksor is kialakitasra kerult a hatalyos telepilésrendezési eszkdzoknek megfelelen, és a telkek
kiszolgaldsara tervezett Ut ingatlanja is kialakultnak tekinthetd az aldbbi vazrajznak megfelelGen.

28
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Az Odluk északnyugati savjdnak telekosztdsa a hatdlyos Szabdlyozdsi terv alapjan

A teriilet belsd szerkezetét az Almos utcdval parhuzamosan mar kialakitott lakdutcan kiviil tobb Gj tervezett
lakdutca osztja tombokre. A terilet f6 feltard Utvonala egy, a teriilet sulyvonaldaban délnyugat — északkelet
irdnyban vezetett sétany, amely fasitott kozkertként tervezett. Ezen a sdvon vezet a TSZT-n is abrazolt tervezett
gyalogut, amia Ddzsa Gyorgy Ut és a Benta-patak kozotti kapcsolatot teremti meg, felflizve az Uj telepiilésk6zpont
intézményeit és zoldterileteit, amelyek Zkk jel kozkertként tervezettek.

E sétanyra merGlegesen, a Ddzsa Gyorgy uttal és a FG utcdval parhuzamosan tovabbi két feltaré lakéutca
megvaldsitasa tervezett, az egyik a Falutdl délre beépiilt U lakdterileten atvezet6 Kond utcat kéti 6ssze a
tarnokligeti Szabadsag utcaval. A masik ezzel parhuzamos utca pedig a Tas utca és az EgyenlGség utca kozotti
hidnyzd szakaszon éplilne ki. Az ismertetett kozteriileti rendszer biztositja a hatalyos terv alapjan az Odluk teljes
terlletének feltarasat és a beépitésre szant tombok kiszolgalasat.

A TSZT-ben dbrazolt teriiletfelhasznélds szerint az Almos utcatdl délre kialakult csalddihazas lakéteriilethez délrél
csatlakozo teleksor és a Dézsa Gyorgy Ut mentén kialakuld teleksor — a sétany kozvetlen kérnyezetén kivil — az
Lke jell kertvarosias lakoteriletbe sorolt.
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E két tervezett teleksortdl keletre a terv Lk jel( kisvarosias lakéterilet kialakitdsat teszi lehetévé egészen a Tas
utca — Egyenl8ség utca vonalaig. Ettdl keletre pedig a hatdlyos TSZT a kdzponti intézmények elhelyezése
érdekében Vt jeld telepliléskdzpont vegyes teriiletet jelolt, amely egy Kb-Kt jelli fasitott kdzkertbe sorolt varosi
parkot Olel magaba. A teriilet feltard Uthalézata a szomszédos utcakhoz hasonldan a kozuti kdzlekedési teriilet
részét képezi.

A terllet szomszédsagaban, az Almos utca mindkét oldalan és a Dézsa Gyorgy Ut tuloldalan Lke jell kertvarosias
lakdteriletek figyelhet6k meg. A Vereckei utca délkeleti oldaldn Vt jell telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt
ingatlanok sorakoznak, ahol tobbségében szintén csalddihdzak épiiltek.

2.3.2. Szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Tarnok Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
13/2014. (V1.23.) szamu, tobbszdr médositott dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban HESZ) van érvényben
Tarnok nagykozség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl. A HESZ mellékletét képezik a Szabalyozasi
terv T-1 — T-8 jell jel( tervlapjai (a tovabbiakban SZT).

N vt | N7 AN S
. =) A \@J’/ﬂ’.‘é},

Tdrnok nagykézség hatdlyban lévd Szabdlyozdsi tervének kivagata az Odlik kérnyezetérdl

Mint az SZT-M-2/2016. jeli Médositott Szabalyozasi terv T-5 jel(i tervlapjanak kivagatardl lathatd, az Odluk
terllete a Teleplilésszerkezeti tervnek megfelelen kilonb6z8 6vezetekbe és épitési ovezetekbe tartozik.

Az Almos utcatél délre kialakult csaladihazas lakéteriilethez délrdl csatlakozé teleksor egy része és a Dézsa
Gyorgy ut mentén kialakulo teleksor a kertvarosias lakéterilet Lke-4 jell épitési Ovezetébe sorolt. A kertvdrosias
lakoteriilet tovabbi részei, az AlImos utcatdl délre tervezett teleksor délnyugati végén kiszabélyozott két telek és
a teleksor tulsé felén, a Tas utca és a F§ utca mellett [étrejott 6 ingatlan a kertvarosias lakoterilet Lke-5 jeld
épitési Ovezetébe tartozik. Ez az épitési Ovezet csaladihazas jellegli beépitésre szolgal. A SZT e telkeken kijeldli az
épitési helyet 5-5 méteres el§- és oldalkertek biztositasaval. E telkek koziil haArom mar beépiilt a hatalyos HESZ-
nek megfelelGen.
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Az Lke-4 jel(i épitési Ovezetben sorhazas beépitési jelleg volt tervezve viszonylag keskeny telkekkel és szintén 5-
5 méteres el6- és oldalkert, valamint 20 méteres hatsdkert altal lehatarolt épitési helyek kijeldlésével.

E két tervezett teleksortdl keletre kijeldlt kisvarosias lakoteriilet az Lk-5 jel épitési Ovezetbe sorolt. A feltard
utcakkal és a tervezett sétannyal felszabdalt terllet négy telektémbot képez, amelyeken belill az épitési
lehet6ség a kijelolt épitési helyeken belil adott. A sétanyon kiviil a feltaré utak mentén 5 méteres elGkertet
hataroz meg a SZT, a szomszédos kertvarosias lakéterilet hataran pedig a kotelezGen kialakitandd oldalkert 6
méter. A sétany, és az arra felflizott zoldterlletek szélén az el6kert O méter a kedvezé térfalak biztositasa
érdekében.

,,,,,,

Ovezetbe tartozik. E terileten telekhatartdl telekhatdrig tart az épitési hely minden iranyban. A teriletet
északnyugatrol és délkeletr6l hatarold utak mellett a SZT 2*52 gépkocsi szamara parkoldhely kialakitasi
lehet6ségét jeloli ki az épitési telkeken belll. A tervezett kisvarosias lakéterilleten és a teleplléskézpont vegyes
terlleten beliil a SZT mélygarazsok kialakitasat tervezi telkenként.

Az Odluk kozépsd savjaban egy Kb-Kt jell beépitésre nem szant dvezetbe, fasitott kozkertbe sorolt sétany és a
telepliléskdzpont vegyes teriilet 6lelésében egy varosi koztér megvaldsitasa tervezett.

A teriilet feltaré uthaldzata a szomszédos utcakhoz hasonléan a kdzuti kdzlekedési teriilet KOu-5 jel(i dvezetébe
sorolt.

Az Almos utca mentén kialakult, az OdIUk teriiletével szomszédos ingatlanok, valamint a Dézsa Gydrgy Ut
tuloldalan kialakult lakdteleksor a kertvarosias lakoterilet Lke-3 jell épitési dvezetbe tartoznak, a Vereckei utca
masik oldalan pedig a Vt-12 jel( épitési 6vezetbe sorolt telepiléskozpont vegyes terilet huzédik.

A SZT-en a teriilet délkeleti részén, a Vereckei utcaval parhuzamosan egy 20 kV-os elektromos tavvezeték
nyomvonala lathatd. Ez a vezeték a valésagban a Vereckei utca mentén huzdédik, a Ddzsa Gyorgy ut
keresztezésénél egy traféval, amely védGsavjaval korlatozast jelent a beépiténél. Szintén ebben a sdvban huzdédik
egy gazvezeték is, amit a tovabbi tervezés sordn figyelembe kell venni.

2.3.3. Helyi Epitési Szabalyzat

Tarnok nagykozség jelenleg hatélyban 1évé Helyi Epitési Szabalyzata az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
13/2014. (V1.23.) szamu, tébbszér mddositott 6nkormanyzati rendelete, amely egységes szerkezetbe van foglalva
a 10/2015.(IV.27.) szamu rendelettel, a 14/2016.(IX. 16.) szdmU rendelettel, és az 1/2017.(1.13.) szamu
rendelettel (a tovabbiakban HESZ). Azéta a HESZ még kétszer mddosult. Ezek a tervek a 15/2019.(X1.28.) szamd
rendelettel, valamint a 10/2020.(VI1.16.) szamu rendelettel keriiltek elfogadasra.

A HESZ 23. §-a tartalmazza a lakddvezetek altalanos elGirdsait:

4. Lakoovezetek altaldnos elbirdsai

23. § (1) Jelolt épitési hely vagy egyéb épitési 6vezetre vonatkozo elbirds hianydban a kialakult 5 méteres elGkertes
beépitésii kérnyezetben az elékert mérete 0 méter, de a szabdlyozdsi terven jeldlt kételez6 szabdlyozdsi
vonaltdl, ennek hianydban a kézteriileti telekhatdrtol mért 5 méteres savon beliil kizardlag hulladéktdrold,
kerékpdrtdrold, kerti épitmény, ké6zmdilétesitmény kialakitdsdt szolgdlo épitmény, a fé rendeltetésd épiilethez
kézvetleniil csatlakozd, annak épitészeti megjelenéséhez igazodo gépkocsi-tdrold, vagy — amennyiben a telek
domborzati viszonyai indokolttd teszik — tdmfalgardzs helyezheté el.

(2) Jarm(itdrold kialakitdsa telken beliil elsédlegesen a lakoépliletekkel egy épiiletben, vagy tamfalgardzsban,
terepszint alatti elhelyezéssel oldhato meg. Kiiléndllo éplilet kialakitdsa esetén a gépkocsi-tdrolé csak a
fbrendeltetésii éplilet épitészeti megjelenéséhez igazoddan alakithato ki.

(3) Szennyvizcsatorndra nem kétott telken legfeliebb 1 f& rendeltetésli éplilet és legfeljebb 2 éndllo
rendeltetési egység helyezhetd el akkor is, ha az 6vezeti elGirdsok tébb 6ndllo rendeltetési egység kialakitdsat
is lehet6vé tennék.

(4) Lakoteriileten szildrd burkolatu parkolokndl kétiranyu — zéldszigetes — parkolds esetén 4 féréhelyenként,
egyoldali parkolds esetén 2 fér6helyenként, 1 db elénevelt, legaldbb kétszer iskoldzott, legaldbb 10/12 cm
torzskeriiletd, tdg tiiréképesséqli, lombos fa telepitend6 haromirdnyu kardzadssal.
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A HESZ 24. §-a tartalmazza a kisvarosias lakéteriiletek épitési dvezeteire vonatkozd altalanos el8irdsokat:

5. Kisvdrosias lakoteriilet épitési 6vezetei

24. § (1) A kisvdrosias lakoteriileten — a vonatkozo jogszabdlyi eléirdsokon tulmenden — elhelyezheté még
vendégldato- és a lakoteriilet rendeltetésszerdii haszndlatat nem zavaré hatdsu kézmdipari rendeltetésdi épiilet.

(2) A kisvdrosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szamu melléklet 3/A.
szdmu tabldzata tartalmazza.

(3) A kisvdrosias lakdteriileten a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmlipdtlé mitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdrolg,
d) éndllé - épiilettdl kiilondllo — épitménynek mindstild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) folyadék és gaztdrold,
g) gépkocsi és egyéb tdrold épitmény, vagy ezek éplilete,
h) antenna oszlop, zdszIotarto oszlop

(4) A kisvdrosias lakoteriileten nem helyezhetd el:
a) lizemanyagtélté,
b) nem mobil lakdékocsi, lakokonténer,
c) feszitett, vagy felfujt sator,
d) lveghdz, foliaboritdsu névényhdz, foliasdtor,
e) kozteriiletrél lathaté 6ndllo, terepfelszinen megjelend kézmdi-becsatlakozdsi vagy kézmliipotlo
mlitdrgy, tavkézlési berendezés.
f) dllat ol, dllatkifute,
g) trdagyatdrolé, komposztald,
h) silo, émlesztettanyag tdrold

(5) A kisvdrosias lakdteriileten — eltéré évezeti elirds hignydban — a kialakitando legkisebb zéldfeliilet
legaldbb 1/3 részét tébbszintes névénydllomdnnyal kell kialakitani.

(6) A kisvdrosias lakoteriileten a telek teriiletének legfeljebb 25 %-dn alakithatd ki szildrd burkolat.

(7) A kiegészité rendeltetésii épitményekben meglévs vagy tervezett éndllo rendeltetési egységek szamat a
kisvdrosias lakdteriilet épitési Gvezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek szdmitdsandl nem kell
beleszamolni.

A 24. § (12) bekezdése szabalyozza az Odluk teleplilésrészen tervezett kisvarosias lakoterilet vonatkozé Lk-5 jeld
épitési ovezetének egyedi szabdlyozasat az aldbbiak szerint:

(12) Az Lk-5 jeli épitési évezetben a beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliilet legaldbb 80%-dat
kétszintdi, 20%-dt hdromszintii névényzet telepitésével kell kialakitani.

A HESZ 24. § (2) bekezdése szerint , A kisvdrosias lakdteriilet épitési Gvezeteiben a kialakithaté beépités
paramétereit a 3. szamu melléklet 3/A. szdmu tdbldzata tartalmazza”. A tablazat az Lk-5 jel(i épitési Gvezetre az
alabbi paramétereket hatarozza meg:

3/A. szamu tablazat — Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetei

Epitési vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lk-5 Sz 900 25 60 30 12,5
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A HESZ 25. §-a tartalmazza a kertvarosias lakéteriiletek épitési dvezeteire vonatkozé éltalanos el6irasokat:

6. Kertvdrosias lakoteriilet épitési 6vezetei

25. § (1) A kertvdrosias lakoteriileten — a vonatkozo jogszabdlyi elGirdsokon tulmenéen — elhelyezheté még
vendégldto-, igazgatdsi-, iroda-, a helyi lakossdg kézbiztonsagdt szolgalo épiilet és a lakoteriilet
rendeltetésszer(i haszndlatdat nem zavaro hatdsu kézmlipari rendeltetésii épiilet.

(2) A kertvdrosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben a kialakithatd beépités paramétereit a 3. szamu melléklet
3/B. szdmu tdbldzata tartalmazza.

(3) A kertvdrosias lakoteriileten a melléképitmények kéziil elhelyezheté:
a) kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,
b) kézmlipdtlé mitdrgy,
c) hulladéktartdly-tdrolg,
d) 6ndllé — épiilettél kiiléndllé — épitménynek mindsiilG kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) haztartdsi céli kemence,
g) husfiistolé, jégverem, zéldségverem,
h) dllat dl, dllatkifutd,
i) trdgyatdrolo, komposztdlo,
j) silo, mlesztett anyag, folyadék és gdztarolo,
k) szabadon dll6 és legfeljebb 6,0 méter magas szélkerék,
1) épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop,
m) gépkocsi és egyéb tdrold épitmény, vagy ezek éplilete,
n) mosdékonyha, nydri konyha éplilete.

(4) A kertvdrosias lakéteriileten nem helyezhetd el:
a) lizemanyagtéltéd,
b) nem mobil lakdékocsi, lakékonténer.

(5) A kertvdrosias lakcdteriileten eltérd 6vezeti elGirds hianydaban:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb telken 1 f6 rendeltetés( épiilet, a telken
osszesen legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési eqgység helyezhetd el,

b) a kialakithato legkisebb telekteriilet mdsfélszeresének megfelelé, vagy anndl nagyobb méreti, de a
kialakithato legkisebb telekteriilet hdromszorosat meg nem halado telek esetében legfeljebb 2 f6
rendeltetésli épiilet, a telken Gsszesen legfeljebb 3 6nadllo rendeltetési egység helyezhetd el,

c) a kialakithatd legkisebb telekteriilet hdromszorosdnak megfeleld, vagy anndl nagyobb méretd, telek
esetében legfeljebb 3 f6 rendeltetésii épiilet, a telken 6sszesen legfeljebb 4 éndllé rendeltetési egység
helyezheté el,

d) a kiegészité rendeltetésii épitményekben meglévé vagy tervezett éndllo rendeltetési egységek szamat
a kertvdrosias lakateriilet épitési 6vezeteire meghatdrozott rendeltetési egységek szamitdsandl nem
kell beleszamolni.

(6) A kertvdrosias lakdtertileten uj f6 rendeltetésii éplilet a kézteriileti telekhatdrtdl, illetve a szabdlyozdsi
terven jeldlt kételez6 szabdlyozdsi vonaltdl az illeszkedés szabdlyai szerint meghatdrozott tdvolsdgra
helyezheté el.

(7) A lakéteriileti 6vezeteken beliil csak olyan kereskedelmi létesitmény helyezhetd el, amelynek legfeljebb 6
db vendégparkold igénye van.

(8) A lakéteriileti évezeteken beliil vendéglato létesitmény is elhelyezhetd, de csak olyan, amelynek legfeljebb
6 db vendégparkolo igénye van.

A 25. § (12) bekezdése szabdlyozza az Odluk telepiilésrészen tervezett kertvarosias lakoteriilet vonatkozo Lke-4
és Lke-5 jel(i épitési vezetének egyedi szabalyozasat az alabbiak szerint:
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(10) Az Lke-4 és Lke-5 épitési dvezetekben a beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti ardny a
telekteriilet 60%-a, melynek legaldbb 80%-dat kétszintl, 20%-dat hdromszint(i névényzet telepitésével kell
kialakitani.

A HESZ 25. § (2) bekezdése szerint , A kertvdrosias lakdteriilet épitési Gvezeteiben a kialakithaté beépités

Ovezetekre az alabbi paramétereket hatarozza meg:

3/B. szamu tablazat — Kertvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei

,,,,,,

Epitési vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-4 V4 400 10 60 30 7,5
Lke-5 Sz 800 20 60 30 7,5

A HESZ 27. §-a tartalmazza a vegyes teriiletek épitési dvezeteire vonatkozé &ltaldnos elirasokat:

(1) Jeldlt épitési hely vagy egyéb épitési dvezetre vonatkozd elbirds hidnydban a vegyes terlilet épitési
Ovezeteiben elGkertes beépitésii kérnyezetben az elGkert O méter, de a kézteriilet fel6li 5 méteres sdvon beliil
kizardlag portaépiilet, illetve — ezzel lehetébleg egy épliletben elhelyezett — hulladéktdrold, kerékpdrtdrolé vagy
kézmiilétesitmény kialakitdsdt szolgdlé épiilet helyezhet6 el, Gsszesen legfeliebb 50 m? beépitett
alapteriilettel.

(2) Vegyes teriileten a zéldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi elirdsok vonatkoznak:

a)

b)

térzskeriiletd, tag tiréképességl, lombos fa telepitend6 hdromirdnyu kardzdssal.

A 28. § pedig a Vt jelli teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek elSirdsairdl rendelkezik:

a beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliilet nagysdgdnak megfeleléen 100 m?-ként legaldbb
egy nagy lombkorondt néveld, legaldbb kétszer iskoldzott, el6nevelt, legaldbb 10/12 cm térzskeriiletd, tdg
tiiréképességli lombos fa telepitendd haromirdnyu kardzdssal,
szildrd burkolatu parkolokndl kétiranyu — zéldszigetes — parkolds esetén 4 féréhelyenként, egyoldali
parkolds esetén 2 férGhelyenként 1 db elénevelt, legaldbb kétszer iskoldzott, legaldbb 10/12 cm

(1) A telepiiléskézpont teriileten — a vonatkozd jogszabdlyi elGirdsokon tiulmenden — elhelyezheté még
vendégldto-, és a 100 méteres sugaru kérnyezetében lévd telkek rendeltetésszer(li haszndlatdt nem zavard
hatdsu kézmldiipari rendeltetésii épiilet valamint lizemanyagt6lté és kézlekedési létesitmény.

(2) A telepliléskézpont teriilet épitési 6vezeteiben a kialakithato beépités paramétereit a 3. szamu melléklet
3/D. szdmu tdbldzata tartalmazza.

(3) A telepliléskézpont teriileten a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
b
g)

kézmii-becsatlakozdsi miitdrgy,

kézmiipotlé miitdrgy,

hulladéktartdly-tdrolg,

6ndllé — épiilettdl kiilbnallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
kerti épitmény,

gépkocsi és egyéb tdrolo épitmény, vagy ezek épiilete,

antenna oszlop, zdszIlotarto oszlop.

(4) A telepiilésk6zpont teriileten nem helyezhetd el:

a)
b)
c)
d)
e)
f

eltéré dvezeti elGirds hiagnydban ilizemanyagtélto,
nem mobil lakdkocsi, lakokonténer,

feszitett, vagy felfujt sdtor,

liveghadz, foliaboritdasu névényhdz, féliasdtor,
termeld kertészeti épitmény,

kozteriiletrél Iathato éndllo, terepfelszinen megjelend kézmdii-becsatlakozdsi vagy kézmdipotlo
mditdrgy, tavkézlési berendezés.
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g) dllat &I, dllatkifutd,

h) trdgyatdrold, komposztadld,
i) silé, 6mlesztettanyag tdrold,
j) folyadék és gaztdrolo.

(5) A telepliiléskézpont teriileten az épithetd éndllo rendeltetési egységek szamdanak maximuma —amennyiben
az eléirt gépkocsi-mennyiség elhelyezése jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen telken beliil, vagy a
parkoldsi rendelet szerint kézteriileten biztosithatd — a telekméret és az alkalmazott beépitési paraméterek
alapjan szamithato bruttd szintteriiletnek a terepszint alatti brutto szintteriilettel csékkentett értéke 100-zal
torténd osztdsabdl adodd lefelé kerekitett szam. A kiegészité rendeltetésli épitményekben meglévd vagy
tervezett 6ndllé rendeltetési egységek szamdt a telepiiléskézpont teriilet épitési évezeteire meghatdrozott
rendeltetési egységek szamitdsdandl nem kell beleszamolni.

(6) El6kert nélkiili épitési dvezetekben uj épiilet utcai homlokzata mentén, a féldszinten lakdrendeltetést
befogado helyiség (hdlészoba, nappali) nem Iétesithetd.

A 28. § (9) bekezdése szabalyozza az Odluk északkeleti részén tervezett telepiiléskdzpont vegyes terilet
vonatkozé Vt-3 jell épitési dvezetének egyedi szabalyozdsat az alabbiak szerint:

(9) A Vt-3 jelii épitési 6vezet
a) a telepliléskdzpont intézményeinek elhelyezésére szolgadl, valamint az 6vezetben olyan épitmények is
elhelyezhet6k, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt szolgdljdk,
b) az épitési bvezetben a beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliilet legaldbb kétszint(i névényzettel
beliltetve létesitendd.

paramétereit a 3. szamu melléklet 3/D. szamu tdbldzata tartalmazza.”

3/D. szamdu tabldzat — Telepiiléskézpont teriilet épitési 6vezet

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Vt-3 Sz 2000 30 20 70 12,5

AHESZ 51. §-a tartalmazza a kiildnleges beépitésre nem szant teriilet dvezeteire vonatkozé altalanos elSirasokat:

15. Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriilet 6vezetei

51. § (1) A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriiletek a jellemzé haszndlat, valamint az elhelyezhetd épiiletek,
épitmények szempontjabdl az aldbbi é6vezetekre tagolédnak:

a) Kb-T  — Temeték teriilete

b) Kb-A - Allattarté létesitmények beépitésre nem szdnt teriilete

c) Kb-R —Rekredcids célu teriilet

d) Kb-SpT - Technikai sporttevékenység teriilete

e) Kb-BK — Kéfejtd bejaratainak és az azokhoz kapcsolédé pincéknek a teriilete

f) Kb-Kt — Burkolt vagy fdsitott kéztér

A 51. § (8) bekezdése szabdlyozza az Odluk északkeleti részén, valamint a belsd sétany teriletén tervezett burkolt
vagy fasitott kdztér elnevezésli teriilet vonatkozo Kb-Kt jelli 6vezetének egyedi szabdalyozasat az alabbiak szerint:

(8) A burkolt vagy fdsitott kbztér Kb-Kt jelli bvezete
a) a pihenést, rekredciot szolgdlo, vendéglato-, szolgdltato-, sport-, a kbzosségi élethez, rendezvényekhez
kapcsoldda épitmények, a disz és pihenbkert rendeltetéshez kapcsolodo épitmények, tovabba a teriilet
fenntartdsdhoz sziikséges épliletek, épitmények elhelyezésére szolgdl, valamint az évezetben olyan
épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével Gsszhangban vannak, és azt
szolgdljak,
b) az dvezetben a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:
ba) k6zm(i-becsatlakozdsi m(tdrgy,
bb) k6zm(ipotlé miitdrgy,
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c)

d)
e)

bc) hulladéktartaly-tarolo,
bd) éndllé — épiilettdl kiilondllo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
be) kerti épitmény,
bf) épitménynek mindsiilé zdszldtartd oszlop
az 6vezetben nem helyezhetd el:
ca) dllat dl, dllatkifuto,
cb) trdgyatdrold, komposztdlo,
cc) folyadék és gaztdrolg,
cd) tiveghdz, féliaboritdsu névényhdz, féliasdtor,
ce) silé, émlesztettanyag tdrold
a telkeken 0 m-es elé-, oldal- és hdtsokert megtartdsa sziikséges,
a sétanyt kétoldali fasorral és zéldsavval kell kiépiteni,

f) fdsitdshoz a tdjra jellemzé fajokat, vagy azok faiskolai fajtdit, valtozatait kell alkalmazni.

A HESZ 51. § (2) bekezdése szerint ,, A beépitésre nem szdnt kiilénleges teriilet Gvezeteiben a kialakithato beépités
paramétereit a 4. szamu melléklet 4/G. szamu tdbldzata tartalmazza.”

4/G. szamu tablazat — Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetei

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
(**) terepszint | (**) terepszint
alatt alatt
Kb-Kt SZ 2000 12 20 5 4,5

A HESZ 43. §-a tartalmazza a zoldteriiletek dvezeteire vonatkozé altalanos elGirdsokat:

(1) A zéldtertiletek a sajatos haszndlat szempontjabol az alabbi 6vezetekre tagolodnak:
a) Zkp — Kézpark
b) Zkk — Kézkert

(2) A zéldteriilet bvezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 4. szdmu melléklet 4/B. szdmu
tabldzata tartalmazza.

(3) A zéldteriileten a melléképitmények kéziil elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f

kézmii-becsatlakozdsi mitargy,

kézm(ipdtldé miitargy,

hulladéktartdly-tdrold,

6ndllé — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény,

egyéb tdrolo épitmény, vagy ezek épiilete

(4) A zéldteriileten nem helyezheté el:

a)
b)

lizemanyagtélts,
nem mobil lakokocsi, lakokonténer,

c) feszitett, vagy felfujt sator,

d)
e)
b),

g)
h)
i)

iiveghdz, foliaboritdsu névényhdz, féliasdtor,

termelG kertészeti épitmény,

kézteriiletrél lathato 6ndllo, terepfelszinen megjelené kézmii-becsatlakozdsi vagy kézmdiipotlo
mlitdrgy, tavkézlési berendezés.

dllat ol, dllatkifutd,

tragyatdrold, komposztdlo,

silé, émlesztettanyag tdrold,

j) folyadék és gdztdrolo,

k)

gépkocsitdrold épitmény, vagy ezek éplilete
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(5) A zéldteriiletek zéldfeliilettel boritott teriiletének legaldbb 1/3-Gt hdromszintli névényzet
alkalmazdsadval kell kialakitani. Egyszinti névényzet a zéldfelilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-dt
borithatja.

(6) A meglévé és az ujonnan létesitendd zéldteriiletek és feliiletek folyamatos fenntartdsdrol, esetenkénti
felujitasardl tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(7) A zéldfeliiletek Iétesitésénél, rehabilitdciéjéndl a névényanyag kivdlasztdsandl szdrazsdagtilir6, nem
szennyezés-érzékeny és nem vattdzo fajok telepitenddk.

(8) Szilard vagy szilarditott burkolat a zéldteriilet legfeljebb 15%-dt borithatja.

(9) Névényi hulladék részére tarolo épitmény nem helyezhetd el.
A 44, § pedig a zoldteriilet 6vezeteinek részletes elGirasairdl rendelkezik:

(2) A Zkk jelii 6vezetbe a 6000 m>-nél kisebb feliilet( zéldteriiletek tartoznak.

(3) Az obvezet
a) apihenést és a testedzést szolgdlo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér stb.),
sportépitmények, vendégldato, tovabbd a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épliletek, épitmények
valamint kéztdrgyak, mitdrgyak (szobor, emlékmdi, diszkut, sz6kékut stb.) elhelyezésére szolgdl,
b) telkein a zéldfeliileteket legalabb 85 %-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.”

A HESZ 43. § (2) bekezdése szerint , A zéldteriilet évezeteiben a kialakithaté beépités paramétereit a 4. szdmu
melléklet 4/B. szdmu tabldzata tartalmazza.”

4/B. szamu tabldzat — Zéldteriilet 6vezetei

Ovezet jele Beépitési mod | Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Zkk SZ 1000 15 60 3 4,5

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmddositas a Telepllésszerkezeti terv mddositasat is sziikségessé teszi, a telepulés teriletfelhasznalasi -
terlleti mérlegét is befolyasolja, ezért a teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasat is teszi sziikségessé.
- Mivel Uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre kerdl, ezért bioldgiai aktivitasérték pdtlasa is szilkséges.

- A tervezett beépitéshez igazoddan a Telepiilésszerkezeti, a Szabalyozasi tervlap és Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa megtorténik.

- A tervezési terilet kozuton jol megkozelithetd, a telepiilés egyik legfontosabb utjat jelentd, az M7 autdpalyat a
7. sz. f6uttal 6sszekotd Ddézsa Gyorgy ut feldl, valamint a Vereckei utcarol érhet6 el. A Falu telepiilésrésszel a F§
utca biztositja a kozvetlen kapcsolatot. A teriilet vasuton csak kozvetetten érheté el, a vasutdllomas az Odluk
telepliilésrésztdl tavol van.

- Az Odluk teriiletét hatarolo utak megfelel§ szabalyozasi szélességgel rendelkeznek, amelyek a varhato forgalom
lebonyolitasara alkalmasak.

- A terilet alapkézm(i ellatdsa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatas, szennyvizelhelyezés — biztosithatd, a viz és
az egyéb szikséges kozmlvek a fejlesztési terllet kornyezetében rendelkezésre allnak, a sziikséges
kézmikapcsolatok megvaldsithatdk, a tervezési teriileten a kialakithato |étesitmények miikodéséhez sziikséges
kapacitas biztosithatd. A fejlesztési teriilet infrastrukturdlis elldtdsa a meglévé haldzatokra épilve a funkcidbdl
és épitési intenzitasbol adddé terhelésre méretezve keriilhet kialakitasra, szlikség esetén fejlesztésre.

- Az Odluk teriiletéhez délkelet fel 6l kozvetleniil tovabbi telepliléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetébe sorolt
terlletek csatlakoznak, amelyhez a tervezett igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd jellegl fejlesztés szervesen
kapcsoladik.

- A tervmaddositassal érintett terilet tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti, sem 6koldgiai,
sem foldvédelmi értékeket.
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- Az Odluk tervezett beépitésének jellegébdl és elhelyezkedésébdl, tervezett fejlesztésébdl kovetkez6en nem
novekszik.

- A fejlesztési terileten az épliletek elhelyezésénél és az épitési hely meghatarozasanal figyelembe veenddk a
telepliléskép-védelem érdekei.

- A terilileten az épiletek elhelyezésénél és az épitési hely meghatarozasanal figyelembe veendd a Vereckei utca
mentén huzddé 20 kV-os tavvezeték és a gazvezeték védstavolsaga.

2.5. A késziilo Telepiilésfejlesztési koncepcié Odluk teriiletére vonatkozo javaslatai

Tarnok nagykdzség Telepulésfejlesztési koncepcidja jelen moédositassal parhuzamosan keriil megujitasra. A
koncepci6é Telepulésfejlesztési javaslatok cim( fejezete igy ir az Odluk telepulésrész terlletén javasolt
fejlesztésekrdl.

2. Telepuléskdzpont

Az Odluk terilet beépitésével lehetGség nyilik az ot teleplilés-rész egységeként létrejové Tarnok kdzpontjanak
megvalositasara. E terilleten |étrejohet a f6utca, szerves kapcsolatot |étesitve a Benta volgyével, a Hazatérdk utja
melletti szabadidé funkciéju teriletfejlesztéssel és a meglévs lakoteriletekkel. A f6utca kiszélesedésével
létrejohet a részekbdl integralt, eggyé valo telepilés fétere, ahol elhelyezhetd lesz a jov6 intézménykdzpont;ja,
az Uj kozséghdza, az oktatasi és kulturdlis Iétesitmények. A f6utca a Dézsa Gyorgy Uthoz és a Hazatérék utjahoz
koztér létesiilésével csatlakozzon. A kozterililet vonalvezetése, a keresztutcak kapcsolata hozzon Iétre
emberkozeli beépités befogaddsdra alkalmas telekosztast. A telepiiléskdzpont Hazatérék utja felé valo
kiterjesztése integrdlja a tervezett sport- és szabadid§ kozpontot, valamint az () 4altalanos iskolat/
szakgimnaziumot. A teleplléskézpont részét képezi a Polgarmesteri Hivatal épilete mogott az Uj bolcsGde és
6voda.

Az Odluk Falu fel6li részén a telekosztas és a szabalyozas kapcsolddjon a meglévd szomszédsaghoz. A Vereckei
utca szabdlyozasa készitse el6 a HazatérGk utjaval vald 6sszekottetést, 22 méter szabdlyozasi szélességgel, vegyes
Ovezeti terlletfelhaszndldssal az Ut mindkét oldaldn. Az Uj telkeken lehet 9-10 méteres épitménymagassag,
maximalisan 4 épulet, lakasonként 1,5 db autdparkold/lakas, elsGsorban terepszint alatt elhelyezve (100 m2 lakas
alaptertlet felett 2 db, 50 m2 alatt 1 db parkold, 50 és 100 m2 kozott 1,5 db parkold).

Az Uj tomb bels6 atjai kétiranyu forgalomra, parhuzamos parkolasra, fasorra és jardakra legyenek méretezve.
Telkenként maximalisan 1 terepszint alatti mélygarazsnal 2 db behajtd legyen, és minden szlikséges parkold
telken beliili elhelyezése legyen elGirva.

A beépités 40%, zoldfelllet 20%. A vezérszinten 3 méter tiszta belmagassag legyen elGirds a kés6bbi varosias
funkcidk befogadasara.

Az Odluk kozéps6 savja legyen intézmények szamdra fenntartva. A szabdlyozds az oktatasi létesitmények
elhelyezését tegye lehetévé 50% beépitéssel, 15% zoldfelilettel, 12 méter épitmény magassaggal.
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3.1. A javasolt tervmaddositas
3.1.1. A Telepiilésszerkezeti terv modosito javaslata

A jelen tervmaddositassal érintett Odluk telepiilésrész a Telepuilésszerkezeti tervben részben a beépitésre szant
Lk és Lke jell lakd- és Vit jeld teleplléskozpont vegyes teriletbe, részben beépitésre nem szant zZkk jell
zoldterulet és Kb-Kt jelli burkolt vagy fasitott koztér elnevezés( teriletfelhaszndlasi egységbe tartozik.

Az Odluk teriiletére vonatkozé tervmddositdas soran a TSZT-en a teriilet a jelenlegihez hasonlo
teriiletfelhasznalasi egységekbe keriil besorolasra, csupan a telepiilésrész belso szerkezete, feltaré sétanyanak
és utjainak haloézata valtozik meg kis mértékben, és ezzel parhuzamosan a kiilonb6z6 egységek lehatarolasa.
Ezért a jelen mddosito javaslat soran eszkozolt valtoztatds a telepulés teriiletfelhaszndlasi - teriileti mérlegét is
befolyasolja, és sziikségessé teszi a terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat. Mivel Uj beépitésre szant
terilet is kijelolésre keril, ezért bioldgiai aktivitas érték pdtlasa is sziikségessé valik. Ennek szamitasa jelen
dokumentdcid 3.2. fejezetében taldlhaté.

,oooov

“ ”mllllll'mlllln.ﬂ

a

TP Sp| i
: \\}'"",'7%;"'-«5**

. o
XA Y N
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A Teleplilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési javaslatoknak megfelelen kerilt kialakitasra az
Odluk teruletének belsé uthaldzata és a feltard utak altal lehatarolt tombok teriletfelhasznalasa.

A kiinduldst az Almos utcai, teljesen beépiilt lakoteleksorhoz délkelet felsl csatlakozé Gj, mar kialakitott teleksor
és az annak kiszolgalasat biztositd délnyugat — északkelet irdnyd utca képezte. A kornyezé terileteken é16
lakossag igénye alapjan az Onkormanyzat gy déntétt, hogy ebben a teriiletsdvban nem ad lehetSséget a
csaladihdzas jelleglinél intenzivebb beépitésre a jelenleg még hatdlyos telepilésrendezési eszkdzoknek
megfelelGen, hanem e savban is csak kertes, csaladihdzas beépitést engedélyez. Ennek megfelel6en ez a teljes
teleksor a kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasi egységbe keriilt besorolasra.
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Az Odluk tovabbi teriletrészei részben intenzivebb beépitésli kisvarosias lakoterililetnek, részben
telepiiléskdzpont vegyes terlletnek adnak helyet. A két kiilonb6z6 teriletfelhasznalasi egység lehatarolasat a
feltard uthaldzat hatdrozta meg. A varosrendezési elképzelések szerint a teriilet hosszaban két széles, szinte
sétanyként is m{ikodd ut vezet végig a Dozsa Gyorgy uttdl egész a F6 utca vonaldig. E két ut tarja fel a terllet
kozéps6 savjaban elhelyezhet6 fontosabb, telepulési szintl ellatast biztositd intézményeket. A két ut kozott
kialakulé k6zéps6 sav — mint ahogy a koncepcid is megfogalmazta — a nagykodzség egyik legfontosabb atjat
képezd Dézsa Gyorgy uthoz egy nagyméretii koztérrel kapcsolodik. Ez a teriiletrész a Kb-Kt jell burkolt vagy
fasitott koztér elnevezésii teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd. E varosi tér jellegli kozterilet biztositja a
telepiilésrész vonzd kapujat, szinte beszivva az arra jarot egy kis pihenésre, beszélgetésre, ligyei intézésére. A
koztér moégotti savban kijel6lt Vt jeli telepiiléskdzpont vegyes teriileten épiilhetnek fel majd litemezetten a
telepiilés ma még hianyzd, vagy jelenlegi helyén kedvez6en megujulni nem tudé intézmények, esetleg egy Uj
Polgarmesteri Hivatal, egyéb k6zosségi |étesitmények, egy nagyobb (zlethaz vagy bevasarlokozpont, egy zart,
fedett piac, a teriilet vonzerejét jelentd, kilsé teraszokkal kialakitott vendéglato és szolgaltato |étesitmények.
Ezen intézmények megvaldsitasara a terv két nagyobb tombot jeldl ki, amelyek mellett, a hatarold belsé utcak
mentén Zkk jell kdzkerti savok is kialakitasra keriilnek a kedvez6bb kdrnyezet megvaldsithatésaga érdekében.
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Ezeken tulmenéen a k6zépsd sav , hatsé” részén, a Benta-patak kornyezetének természetkoézeli teriiletéhez
kapcsoldddan egy nagy Zkk jeli kézkert is helyet kap, ahol a pihenés, a rekreacié szamara biztosit teret az uj
telepiilésk6zpont.

A kozéps6 intézményi savtdl északra, az Almos utca kérnyezetében kialakult lakéteriiletekhez kapcsolédva a
terv szintén lakéterilet kialakitasara tesz javaslatot, de a csaladihazas jellegli kertvarosias lakoterilet és a s(ribb
beépitésl, magasabb épuletdllomannyal tervezett telepilléskézpont vegyes teriletsdv kozotti atmenetet
megteremtve Lk jell kisvarosias lakoterileteket jelol ki a TSZT.

A kozépso savot délrdl hatarolo széles uttdl délkeletre, a Vereckei utca vonaldig Vt jeli telepiiléskdzpont
vegyes teriilet keriil kijel6lésre, szintén az dtmenet biztositasa érdekében a Tarnokliget teriiletén mar korabban
meghatarozott telepiiléskozpont vegyes teriiletek felé, amelyek azonban még inkabb csaladihazas lakéteriileti
jellegben épilltek be. E terlletsavban korszerl tobblakdsos lakdépiiletek valésulhatnak meg, amelyen beliil
kiilonb6z6 szolgaltatasok, kisebb kereskedelmi és vendéglatd egységek is helyet kaphatnak.

A Vereckei utca északi szélén egy keskeny Zkk jelli kozkertbe sorolt zoldsav huzodik végig az ott haladd
elektromos tavvezeték védGsavjanak biztositasa érdekében.

3.1.2. A Szabalyozasi terv modosito javaslata

Az ismertetett varosrendezési elképzelések alapjan késziil6 Telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en késziil a
Szabdlyozasi terv modosito javaslata.

Az Almos utcai lakételeksorhoz délkelet fel6l csatlakozé Gj, mar telekalakitasi eljarassal kialakitott teleksor a
kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasi egység két kiilon épitési 6vezetébe sorolhatd. A hatalyos SZT alapjan
a teleksor D6zsa Gyorgy ut fel6li végén két telek a féut felé fordul, és az egyik mar be is épilt. E két telek az Lke-
5 jelli épitési ovezetbe tartozik, és ez a besorolas jelen mddositas soran nem valtozik. Ehhez hasonléan mar
kialakult a Tass utca és a F6 utca kozotti négy telek és a Tass utcatol délnyugatra fekvé két ingatlan, amelyek
szintén az Lke-5 jeli épitési 6vezetbe tartoznak. Ezek koziil a F6 utcai két telek mar szintén beépiilt.

E teleksort csupan a tovabbi telkek vonatkozasaban érinti valtozas. A hatalyos SZT-en sorhazas beépitésre szant,
Lke-4 jel(i épitési Ovezetbe sorolt teleksorok a Kond utca két oldalan jelen médositas soran csaladihazas
beépitési jellegben tervezettek, és ennek megfeleléen az Almos utcai teleksor épitési dvezetéhez igazodd Lke-3
jelli épitési 6vezetbe keriilnek besorolasra. igy e témbok egységes beépitési jellege biztosithato.

A Kkertvarosias lakoteriilettél délkeletre tervezett teleksor a kisvarosias lakoteriilet Lk-6 jell, Gjonnan
meghatarozasra keriil épitési 6vezetébe keriil besorolasra.

Az Odluk kozépsé savjaban kijelolt Vt jell teleplléskdzpont vegyes terilet telepiiléskdzponthoz méltd
beépitéséhez a hatalyos HESZ nem tartalmaz megfelelS épitési 6vezetet, ezért e savban egy Gj, a Vt-15 jelli
épitési 6vezet keriil meghatarozasra.

Szintén Uj épitési dvezetbe sorolhatd a kozépso savot délrdl hatarold széles uttdl délre, a Vereckei utca vonalaig
huzédé Vt jell telepiiléskozpont vegyes terilet, amely szamara a Vt-14 jelli épitési ovezet keriil
meghatarozasra.
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Az Uj telepuléskozpont zoldterlletei — jelleglktdl figgben — a beépitésre nem szant zoldteriiletek mar hatdlyos
HESZ-ben meglévé kiilldnbdz6 dvezeteibe sorolhaték. Az Odlik hosszéban tervezett két széles feltaré ut kozott
kialakulé k6zépsé sav D6zsa Gyorgy uthoz csatlakozé nagyméretii kéztere a Kb-Kt jelli burkolt vagy fasitott
koztér elnevezésii 6vezetbe sorolhatd. A tobbi zoldteriilet a Zkk jelli kozkert 6vezetbe tartozik. Ide sorolhaté a
kozépsé teriletsav északnyugati hataran huzédd at mellett végig kijelolt 9 méter széles z6ldsav, a Kond és a Tass
utca folyatdasa mentén kijelolt 18-18 méter széles zoldsavok, a Vereckei utca északi szélén, az ott haladd
elektromos tavvezeték véddsdvjaban kijelolt keskeny z6ldsav valamint a kdzéps6 sav ,hatsé” részén, a Benta-
patak kornyezetének természetkdzeli teriiletéhez kapcsoldddan kijeldlt zoldterilet.

A teriilet belsd feltaro utjai kivétel nélkiil a kozuti kdzlekedési teriilet KOu-5 jel(i dvezetébe tartoznak. Az Almos
utcatol délre huzodo, telekalakitasi eljdrassal mar kialakitott utca jelenleg 12 méteres, de a terv ezt az utcat is
szélesebbre javasolja. Az utca hosszanak nagy részén 16 méteres, az utolsé néhany ingatlan vonaldban 14
méteres szabalyozasi szélességl, a tobbi tervezett feltard ut pedig 16 méteres szabalyozasi szélességii.

A teriiletfejlesztés megvaldsitasanal fontos szempont a mindségi teriletfejlesztés biztositasa, figyelembe véve a
terllet kozlekedési, kornyezetvédelmi és egyéb védelmi kdvetelményeit. Ezen szempontoknak a terilet
szabadlyozasanal és telepuilésképbe vald illeszkedésénél is érvényesilniik kell.

A telepiiléskép védelme érdekében javasolt az Odluk terlletén zoldfeliletként fennmaradd teriiletrészek,
els6sorban a kozkertek intenziv ndvénytelepitése, a haromszintli novényzet kialakitasa, a feltdrd utcak —
lehetBség szerint — kétoldali fasitasa. A Vereckei utca mentén kijel6lt zoldsav ndvénytelepitését az ott huzddo
kozmlivek figyelembevételével kell megtervezni és kialakitani.

A Szabdlyozasi terv Odluk teleplilésrészre vonatkozé mddosito javaslata

Jelen médositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt HESZ és SZT médositassal érintett teriileten
kiviili telepulésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6z6k maradnak hatalyban.
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3.1.3. A Helyi Epitési Szabalyzat médosité javaslata

Az 0dItk Onkormanyzat tulajdondban &ll6 teriiletének szervezett fejlesztése a mar évek ota tartd tervezés
ellenére még nem kezdédoétt meg. Az Onkorményzat az elmult években dgy déntétt, hogy kicsit masképp kivanja
a terlletet hasznositani, ezért valt sziikségessé jelen moddositas. A teriileten kialakuld teriletfelhasznalasi
egységek nem valtoznak, de ezek terileti lehatarolasa, és a kijelolt épitési 6vezetek mddosulnak jelen javaslat
alapjan. Az el6z6 fejezetrészekben leirtak szerint a terileten belll zoldterlletekbe agyazott kertvarosias és
kisvarosias lakoteriiletek és telepuléskozpont vegyes tertletek kerilnek kijelolésre.

Az Almos utcai lakételeksorhoz délkelet fel6l csatlakozé Gj teleksor Dézsa Gyorgy ut fel6li végén kialakitott két
telek, valamint a Tass utca és a F6 utca k6zotti négy telek és a Tass utcatol déinyugatra fekvé két ingatlan az
Lke-5 jelli épitési Ovezetbe tartozik. E telkek dvezeti besorolasa nem valtozik a hatalyos SZT-hez képest. Az
Ovezetre vonatkozd paramétereket a 2.3.3. fejezet ismerteti. Az Lke-5 jell épitési dvezetbe Gsszesen 6 db., kb.
900-950 mZ-es telek tartozik, amelyeken a maximalis 2-2 lakdssal szdmolva 6sszesen 6 lakéépiilet (amelyb&l mar
3 megvalodsult), 12 lakas épithetd.

,,,,,,

Ovezetbe tartoznak, de jelen tervmddositds sordn ezek az ingatlanok az Lke-3 jelli épitési 6vezetbe keriilnek
atsoroldsra. A teriletre valtozatlanul érvényben maradnak a lakoteriletekre, illetve a kertvdrosias

paramétereit meghatarozo, a rendelet mellékletét képez8, alabbi 3/B. szamu tablazaton kivil egyéb kiilonleges
el6iras nem vonatkozik az Lke-3 jel( épitési Gvezetre.

3/B. szamu tabldzat — Kertvdrosias lakoteriilet épitési 6vezetei

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lke-3 o 800 20 50 30 5,5

Ebben a sdvban 12 db kb. 20 méter széles és kb. 45 méter mély, kb. 900 m? nagysagu lakételek keriilt kialakitdsra.
A HESZ 25. § (5) bekezdésének a) pontja alapjan ,,a kialakithatd legkisebb telekteriilet mdsfélszeresénél kisebb
telken 1 f6 rendeltetésti épiilet, a telken ésszesen legfeljebb 2 éndllo rendeltetési egység helyezheté el,” igy a
telkeken 1-2 lakasos lakdépiiletek megvaldsitasara van lehet6ség. Ez legfeljebb 12 lakdépiilet, 24 uj lakas
épitését jelenti az Lke-3 jel(i épitési 6vezetbe sorolt teriiletsavban.

Az e teleksortdl délkeletre tervezett kisvarosias lakoteriilet szintén egyetlen teleksorbdl all, amelyben 6sszesen
10 ingatlan kialakitasa javasolt 39-40 méteres szélességgel, kb. 53 méteres mélységgel. A telkek nagysaga igy
2130 m? kériili. Mivel a hatalyos HESZ nem tartalmaz olyan kisvarosias lakéovezetet, amely megfelelne e teleksor
javasolt beépitésének, ezért egy Uj épitési dvezet meghatarozasa sziikséges jelen mddositas soran. A HESZ
kialakult rendszeréhez igazodva ez az épitési 6vezet az Lk-6 jelet kapja, és a vonatkozo telekalakitasi és beépitési
paraméterek az alabbiak szerint javasolhatdk: a kialakithaté legkisebb teleknagysag az Lk-6 jell épitési dvezetben
2000 m?, a minimalis telekszélesség 35 méter. A telken az épiiletek szabadondlld beépitésmdd szerint
helyezhet6k el. A legnagyobb beépitettség terepszint felett és terepszint alatt egyarant 40%, a kialakithato
zoldfeliilet minimdlis ardnya 30%. A megengedett legnagyobb épliletmagassag az épitési Ovezetben 7,5 méter.
Az el6- és oldalkert egyarant 5 méter.

A HESZ kisvarosias lakéteriilet épitési dvezeteirdl sz616 24. §-a kiegészitends egy Uj (13) bekezdéssel:
,(13) Az Lk-6 jelli épitési 6vezetben

a) atelkeken 5 m-es elé-, és oldalkert megtartdsa sziikséges,

b) telkenként 1 fé rendeltetésii éplilet, 6sszesen legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység alakithatd ki,

c) a megvalésulé létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégithetd ki, 100 m? lakds alapteriilet felett 2
db, 50 m? alatt 1 db parkolé/lakds, 50 és 100 m? kézétt 1,5 db parkold/lakds kialakitdsdval.

71

A fenti elGirasok figyelembevételével legfeljebb 10 lakéépiilet, 40 Gj lakas épiilhet az Lk-6 jel(i épitési 6vezetbe
sorolt teriiletsavban.
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paramétereit a 3. szamu melléklet 3/A. szamu tdbldzata tartalmazza.” Az Uj Lk-6 jell épitési Gvezet szabdlyozasa
érdekében e tablazatba beillesztend6k az Uj épitési Gvezet alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterei:

3/A. szamu tablazat — Kisvdrosias lakéteriilet épitési 6vezetei

Epitési 6vezet Beépitési Az épitési telek kialakithatd A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Lk-6 LY4 2000 35 30 40 7,5

//////

Ovezet meghatdrozasat igényli. Az e sdvban kialakitdsra keril6 10 ingatlan a Vt-14 jelii épitési 6vezetbe
sorolandé.

A HESZ tervezete szerint a kialakithatd legkisebb teleknagysag a Vt-14 jel(i épitési dvezetben 1600 m?, a minimalis
telekszélesség 35 méter. A telken az épliletek szabadonalld beépitésmdd szerint helyezhetbk el. A legnagyobb
beépitettség terepszint felett és terepszint alatt egyarant 40%, a kialakithaté zoldfeliilet minimalis aranya 20%.
A megengedett legnagyobb épliletmagassag az épitési 6vezetben 10 méter. Az el6- és oldalkert egyarant 5 méter.

A targyi teriilet 5nkormanyzati elképzelések szerinti beépithetSsége érdekében a HESZ Telepiiléskézpont vegyes
terllet épitési dvezeteirdl sz6l6 28. §-a kiegészitendd egy Uj (20) bekezdéssel, ami a Vt-14 jell épitési ovezet
egyedi elGirasait tartalmazza az aldbbiak szerint:

,(20) A Vt-14 jelli épitési 6vezet

a) tébb é6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald lako- és kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldatd,
rekredcios és szdllasféréhely szolgdltato rendeltetésii Iétesitmények elhelyezésére szolgal, valamint az
ovezetben olyan épitmények is elhelyezhet6k, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével Gsszhangban
vannak, és azt szolgaljdk,

b) a telkeken 5 m-es eld-, és oldalkert megtartdsa sziikséges,

c) telkenként legfeljebb 2 f6 rendeltetésii épiilet, Gsszesen 12 6ndllo rendeltetési eqgység alakithato ki,

d) azépitési Gvezetben megvaldsuld létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégithetd ki, 100 m? lakds
alapteriilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkold/lakds, 50 és 100 m? kézétt 1,5 db parkold/lakds
kialakitdsaval,

e) telkenként legfeljebb 1 terepszint alatti mélygardzs épithets, amelyhez Gsszesen 2 db behajto
létesithetd.”

A HESZ 28. § (2) bekezdése szerint ,(2) A telepiiléskézpont teriilet épitési vezeteiben a kialakithaté beépités
paramétereit a 3. szamu melléklet 3/D. szamu tabldzata tartalmazza.” Az 0j Vt-14 jel(i épitési 6vezet szabalyozasa
érdekében e tablazatba beillesztenddk az Uj épitési 6vezet alabbi telekalakitasi és beépitési paraméterei:

3/D. szamu tabldzat — Telepiiléskézpont teriilet épitési bvezetei

Epitési 6vezet Beépitési | Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Vt-14 SZ 1600 35 20 40 10,0

A telekalakitasi javaslatunk szerint a kialakithaté telkek 39-40 méter szélesek és 45, illetve 49 méter mélyek, igy
nagysaguk 1700 és 2000 m? kozétt alakul. A Vt-14 jelli épitési 6vezetben javaslatunk szerint telkenként 2 f&

rendeltetésli épiilet, telkenként 6sszesen legfeljebb 12 6nallé rendeltetési egység alakithato ki. Ez az elGirds a
10 ingatlanon 6sszesen legfeljebb 120 lakas vagy egyéb rendeltetési egység megvaldsitasat teszi lehetvé.

A legintenzivebben beépithets terlletrész az Odluk kozépsé sdvja, amely szintén egy Uj épitési Ovezet
|étrehozasat igényli. E tertlet a Vt-15 jelli épitési ovezetbe sorolandd, amelynek telekalakitasi és beépitési
paraméterei az aldbbiak szerint javasolhatdk: a kialakithaté legkisebb teleknagysdag 1800 m?, a minimalis
telekszélesség 30 méter. A telken az épiiletek szabadonallé beépitésmdd szerint helyezhetdk el.
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A legnagyobb beépitettség terepszint felett és terepszint alatt egyarant 50%, a kialakithatd zoldfellilet minimalis
aranya 15%. A megengedett legnagyobb épliletmagassag az épitési dvezetben 16 méter. Az el6- és oldalkert
mérete nem keriil meghatdrozasra.

A targyi teriilet 5nkormanyzati elképzelések szerinti beépithetSsége érdekében a HESZ Telepiiléskézpont vegyes
terillet épitési dvezeteirdl sz6l6 28. §-a kiegészitendd egy Uj (21) bekezdéssel, ami a Vt-15 jell épitési ovezet
egyedi elGirasait tartalmazza az aldbbiak szerint:

,(21) A Vt-15 jelli épitési 6vezet

a) tébb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglalo lako- és igazgatdsi, hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészséqligyi, szocidlis és mivelddési intézmények, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtd, rekredcios
és szdllasféréhely szolgdltato rendeltetésdi Iétesitmények elhelyezésére szolgdl, valamint az évezetben
olyan épitmények is elhelyezhetbk, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt
szolgdljdk,

d) azépitési bvezetben megvaldsulo létesitmények parkolé-igénye telken beliil, terepszint alatt elégithetd
ki, 100 m? lakds alapteriilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkolé/lakds, 50 és 100 m? kézé6tt 1,5 db
parkold/lakds kialakitdsdval,

e) telkenként legfeljebb 1 terepszint alatti mélygardzs épithets, amelyhez Gsszesen 2 db behajto
létesithetd.”

A telepliléskdzpont teriilet épitési Ovezeteiben a kialakithatdé beépités paramétereit tartalmazé 3. szamu
melléklet 3/D. szamdu tablazata kiegészitendd az Uj Vt-15 jelli épitési dvezet aldbbi telekalakitasi és beépitési
paramétereivel:

3/D. szamdu tabldzat — Telepiiléskézpont teriilet épitési Gvezetei

Epitési vezet Beépitési Az épitési telek kialakithato A beépitésnél alkalmazhato
jele mod
legkisebb legkisebb | legnagyobb
teriilete szélessége zoldfeliileti beépitettség éplilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassdg (m)
Vt-15 SZ 1800 30 15 50 16,0

A telekalakitasi javaslatunk szerint a kialakithato telkek valtozd szélességi és mélységi méretekkel rendelkeznek,
nagysaguk 1800 és 3500 m? k&zott alakul. A Vt-15 jelii épitési 6vezetben nem tesziink javaslatot a telkenként
kialakithato f6 rendeltetésii épiiletek szamanak korlatozasara, mert célszerlien azt a felmeriilé6 igények
hatarozhatjak meg. A kézmdellatas biztositdsa érdekében mégis sziikséges egy becslés a kialakithatd 6nallo
rendeltetési egységek vonatkozasaban, ezért a kialakitasra javasolt 4 ingatlanon Gsszesen legfeljebb 120 egyéb

rendeltetési egység megvaldsitasaval szamolunk.

Az Uj telepliiléskozpont zoldteriiletei — jellegiktél fliggben — a beépitésre nem szant zéldteriletek mar hatalyos
HESZ-ben meglévé kiildnboz6 dvezeteibe sorolhatdk. Az Odltk hosszéban tervezett két széles feltaré ut kozott
kialakul6é k6zéps6 sav Dézsa Gyorgy Uthoz csatlakozé nagyméretii kdztere a Kb-Kt jelli burkolt vagy fasitott
koztér elnevezésii dvezetbe sorolhaté. Az dvezetre a HESZ 51. §-anak (8) bekezdése vonatkozik. A tobbi
zoldteriilet a Zkk jell kozkert vezetbe tartozik, amit a HESZ 44. § (3) és (4) bekezdése szabalyoz.

A fentieken tul az Odluk teriiletére vonatkozé médositas miatt a HESZ-nek az 1. § (3) bekezdése is médosul,
amelynek soran a rendelet felsorolt mellékletei kiegésziilnek egy Uj, az SZT-M-3/2020 jel(i Szabalyozasi tervvel,
valamint a kiegészitett jelmagyardzattal, és igy az eredeti Szabalyozasi terv Odluk terlletére vonatkozd
normatartalma helyébe a rendelet-tervezet 8. §-anak megfelelen az SZT-M-3/2020 jeld terv normatartalma lép.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi terv készitésekor nagyon
alapos megalapozd munkarészek késziltek, és kidolgozasra keriilt az Osszes, jogszabalyban eldirt kotelezd
aldtdmaszté munkarész. A jelenlegi dokumentacid részeként Uj, részletes aldtamasztd munkarészek azért nem
keriilnek minden szakagra kidolgozasra, illetve a kordbbi aldtdmasztd munkarészek azért nem keriiltek
megismétlésre, mert a Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és az érintett Szabdlyozasi terv
szelvények moddositdsa sordan nem torténnek olyan valtozasok, amelyek miatt az aldtdamaszté munkarészek
atfogd maddositasa sziikséges lenne. A tervek helyzetfeltard és aldtamasztd szoveges munkarészei a targyi
terlletekre vonatkozdan alapvet6en tovabbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok
alatamasztasara iranyulo rovid helyzetfeltard leiras is csak a modositassal érintett terlletre (és témateriletekre)
készil a sziikséges szakdagi aldtdamasztd munkarészekkel egyutt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel az Odluk teriilete nem tartozik a Natura 2000 teriiletbe vagy az 6koldgiai haldzat elemei kdzé, valamint
természetkozeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett teriilet sem taldlhatd a tervezéssel érintett teriileten, igy
a tervezett mddositds nem Uitkozik természetvédelmi elGirdsokkal.

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges hangsulyozni, hogy az Odluk jelen mddositassal érintett terlletétdl
keletre, kissé tavolabb huzédik az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak hatara. Mivel azonban a
modositas soran csupan a mar korabban kijelolt terlletfelhasznalasi egységek teriileten belili lehataroldsai
valtoznak meg, a javaslat az 6koldgiai folyosé természeti értékeinek védelmét nem befolyasolja karosan.

A tervezett kozkertek, valamint a burkolt vagy fasitott koztér zoldfellleti kialakitasa sordn a kdzelben huzéddo
Benta-patak kérnyezete 6koldgiai folyoséjanak névényzetéhez igazodd, Gshonos fa- és cserjefajok alkalmazasa
kivanatos, az 6zonfajok alkalmazdsa tilos a természeti értéket képvisel§ teriilet névény- és dllatvilaganak,
tarsulasainak genetikai védelme érdekében. A novénytelepitéshez alkalmazhaté fajok listajat a Telepilésképi
rendelet hatarozza meg.

3.2. Bioldgiai aktivitas érték
Az épitett kérnyezet alakitdasdrdl és védelmérdl szolo térvény 8. § (2) b) bekezdése szerint:

Lujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésével egyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének — a kiilén
jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitds értéke (tovabbiakban BIA érték) az atmindsités elétti aktivitds
értékhez képest nem csékkenhet”.

Tovéabba a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (9) bekezdése kimondja:

,A Telepiilésszerkezeti terv részét képez6 bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredményben, a bioldgiai
aktivitdsérték szamitds sordn keletkezett nGvekmény mértéke régzithetd.”

Mivel az Odluk terlletén korabban kijelolt teriletfelhasznalasi egységek nagysaganak és lehatarolasanak
modositasa minimalis mértékben Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar (annak ellenére, hogy jelen
tervmaodositas soran joval nagyobb zéldteriletek kerlilnek 6sszességében kijel6lésre), ezért a BIA érték szamitast
el kell végezni. Az Odluk teriiletén jelen mddositéds sordn dsszesen 6225 m? = 0,62 ha Uj beépitésre szént teriilet
kerdl kijelolésre. A teleplilés bioldgiai aktivitds értékének szinten tartdsa érdekében a jogszabalyban eldirt
kompenzacio az Odluk tertletén belil kijelolt Zkk jell kozkert teriileteken biztositott.

A teriileten belll a BIA érték pétlasan kivil biztositani kell a BATrT elGirasa alapjan az Uj beépitésre szant terilet
5%-anak megfelel§ nagysagu zoldterilet kijeldlését is. Az Uj beépitésre szant teriilet nagysaga 6225 m?, ennek
5%-a 311,25 m?, kerekitve 311 m2.

A tervezési teriileten beliil a hatdlyos tervhez képest 9027 m? (0,9 ha) nagysagu Uj zoldteriilet, kdzkert keriil
kijelolésre, igy a BATrT torvényi elGirdsa is betartasra keril. (Az erre vonatkozé szamitdst a dokumentacié 5.4.
fejezete ismerteti.)

A BIA érték az egyes teriletfelhasznalasi egységek tekintetében jelen feliilvizsgalat soran az aldbbiak szerint
maddosul:
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Terilet- Terilet | Terllet | Aktivitas Aktivitas

felhaszn. ha-ban | ha-ban | érték érték Aktivitas
Teruletfelhasznalasi egység Erték valtozas | valtozas | valtozas valtozas | érték
egység jele mutato | el6tt utan el6tt utan valtozasa
Kertvarosias lakoterilet | Lke 2,7 2,61 1,84 7,05 4,97
Kisvarosias lakotertilet | Lk 1,2 5,08 2,07 6,10 2,48
Telepliléskdzpont
vegyes terilet Vt 0,5 1,32 3,08 0,66 1,54
Kozuti kozlekedési
terllet KOu 0,6 1,48 2,99 0,89 1,79
Kozkert Zkk 6,0 0,40 1,31 2,40 7,86
Burkolt vagy
fasitott koztér Kb-Kt 0,3 0,73 0,33 0,22 0,10
Aktivitas érték valtozas 11,62 11,62 17,32 18,74 +1,42

A fenti tablazatban felsorolt BIA értékeket az OTM rendelet 1. melléklete alapjan vettiik figyelembe.

A Bioldgiai Aktivitas Erték szamitas tablazataban felsorolt értékeket dsszesitve, és figyelembe véve a .../2020.
(.....) szdmu Ok. hatarozattal jovahagyott TSZT mddositds sordn megmaradt értéket (+0,37 pont), a jelenlegi
modositas utdn a telepiilés tovabb ,,gérgethetd” bioldgiai aktivitas értéke +1,79 pont!

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett mddositdsok a tdjat, illetve a telepiilési zoldfellleti rendszert nem érintik hatranyosan. A mdédositas
altal érintett ingatlanok nem dllnak sem orszagos, sem helyi szint( t3j-, illetve természetvédelmi oltalom alatt. A
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete nem érinti az Odluk teriletét, és nem része az
orszagos 6koldgiai halézatnak sem.

Az Odluk telepiilésrész mdédositassal érintett terilete jelenleg még beépitetlen, mezdgazdasagi mivelés alatt all,
és meghatarozd névényzet nem taldlhatd a targyi ingatlanokon, ami a kérnyezd lakdteriletek vonatkozasaban
kedvezétlen teriilethasznositas. Az érvényben [évl telepiilésrendezési eszk6zok a jelen modositd javaslathoz
hasonl¢ teriletfelhaszndldst tartalmaznak, de a kialakitandé zoldfeliiletek nagysaga jelent6sen, kozel 1 hektarral
megnd a javasolt modositas révén. Az Odluk tervezett teriiletfelhasznalasa egy zoldteriletekkel atsz6tt, korszerd,
kedvezd kornyezetet biztosito telepiiléskozpont megvaldsitasara ad lehetGséget.

Az Odluk teriiletének kozelében hizodo okoldgiai folyosd dvezetének védelme a tervben szerepld, intenziv
novénytelepitéssel tervezett kozkertek megvaldsitasdval biztosithatd. A szabalyozasban foglaltak és az elGirt
javaslatok betartdsaval zavard kdrnyezeti hatas és természetkarositas nem valdsul meg a tervezett mdédositasok
kovetkeztében. Az altaldnos természetvédelmi szempontoknak megfelel6en a megvaldsuld zéldteriletek
kialakitasa soran figyelembe kell venni a Benta-patak kornyezete 6koldgiai folyoséjanak kozelségét. Az 6shonos
fa- és cserjefajok alkalmazasan és az 6zonfajok alkalmazasanak tilalman tul célszerl a kertépitészeti tervek
szerkezetét ugy kell alakitani, hogy az Odluk kozéps6, intenziv beépitési, a telepiilési szintl intézményeknek
helyet add teriletsavjanak az okofolyoséhoz kozelebbi részén keriljon megvaldsitasra a tervezett 5,1 ha
kiterjedési kozkert a legjobb kdrnyezeti hatasfokd novénytelepitéssel (pl. tobbszintes fa-és cserjesavok, nagyobb
lombtémegl, zartabb fadllomanyok stb.).

A varosrendezés alapgondolata az volt, hogy a teljes fejlesztéssel érintett terllet két széles feltdrd utra
szervezddjon, amelyek a gépkocsi forgalom balesetmentes elvezetésén tulmenden zoldfolyosoként is
szolgaljanak. A bels6 intézményi savtél délre tervezett utca 16 méteres szabalyozasi szélessége lehet&séget nyujt
egy kétiranyu forgalomra, helyenként Ut mentli parkolasra is alkalmas kozlekedési sav kialakitasara kétoldali
fasorral. A kdzponti intézményterilettdl északra kialakitasra keriil6 koztertleti sav ezen tulmenden egy intenziv
novénytelepitéssel tervezett zold folyosdként, fasitott sétanyként, arnyékos kerékparutként mi ikédhet,
Osszekotve a széles zoldsdvokkal kialakitott Ddzsa Gydrgy ut vonaldt a Benta-patak tagabb, természetkozeli
térségével. E savban a forgalomcsillapitas eszkdzei alkalmazanddk annak érdekében, hogy a kozterilet sétany
jellege keriilhessen hangsulyozdasra, de a teriileten megvaldsuld intézmények és lakasok gépkocsival torténé
kiszolgdldsa se lehetetleniiljon el. A zo6ldsdv kivaléan alkalmas a szomszédos teriileteken felépils
vendéglatohelyek kerthelyiségeinek, lizletek, szolgaltatasok esztétikus, szabadtéri el6tereinek megvaldsitasara.
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A teriilet tengelyét alkoto fasitott sétanyra flizhets fel a kozépsé intézményi sdv kapujaként a Dézsa Gyorgy ut
mentén kialakitasra kerul6 burkolt kdztér, ahol a teriiletet igénybe vevé lakossag rovidebb idejli pihenése, a
taldlkozasok, emberi kapcsolatok tereit kell biztositani. Természetesen ez a teriilet is ndvényekkel tarkitott, de
elsGsorban épitett kdrnyezet, amelynek megvaldsitasa sordn a kornyezetbarat anyaghaszndlat, a korszerd
formavilag, a tajbaill6 novénytelepités és a természetes energiaforras felhasznalasa (pl. napelemes kozvilagitasi
és térfigyel6 rendszer alkalmazasa) elengedhetetlen. A telepiilés egyik gerincvonalat képezé Dozsa Gyoérgy ut
mentén e terlilet latvanya az egyik meghatarozé eleme az Odluk fejlesztésének, igy az esztétikus megjelenés
alapkovetelmény.

Szintén a kozponti tengelyre flizhetd fel a teriilet északkeleti részén, a kozépsd intézményi sav vonaldban
kialakitasra kerulé kozkert. A fél hektar nagysagu zoldterilet nem csak az Uj telepiiléskdzpont hasznaldinak
kiszolgdalasat biztositja, hanem az egész falu lakossaga szamara nyujt pihenési, kikapcsolddasi lehet&séget. A
kozparkként funkciondld terilet tematikus jatszoterekkel, pihenékkel, kisebb teriletigénnyel jaré sportolasi
|étesitményekkel allhat a lakossag rendelkezésére, és lehetGséget nyujthat rekreacidra, de egyben aktiv
tevékenységre is. A tervezett kozkertekben intenziv ndvénytelepitéssel kell az 0] telepiléskozpont zoldsavjait,
valamint a legnagyobb kiterjedésl zoldterlletét vonzdéva, kellemes kornyezetté alakitani. A pihendpark
zoldfeliileteit legaldabb 85 %-o0s ndvényzeti fedettséggel, ennek jelentds részét lehetbleg 3 szintes névényzettel
kell kialakitani.

A DOzsa Gyorgy ut mellett a meglévé fiatal fasor meg6rzendd, s a jarda, valamint a terilet tengelyvonalait képezd
harom széles utca csatlakozasanak kiépitését kovetSen dsszefliggs zoldsavval egészitendd ki.

Az Odluk fejlesztéssel érintett tertiletén belil a kialakuld, a Falu és a Liget telepllésrész szerves 6sszekapcsoldsat
szolgalo keresztutcdk is 16 méteres szabalyozasi szélességgel tervezettek, ami a déli hossztengelyhez hasonldan
kétiranyld forgalomra, helyenként utszéli parkolasra is lehetGséget nyujt, és a kétoldali zoldsavok, fasorok
megvaldsitasa is biztositott. Utcafasitdshoz a tajra jellemzs, a kisvarosi kornyezetbe illeszked§ szarazsagtlird,
nem vattazo fajokat kell Gltetni.

Az intézményi és lakotombok zoldfeliletei a telekosztasoktol fliggéen alakithatdk ki. A terlilet északnyugati savjat
képezd kertvarosias lakoterilet telkes tertletalakitasanal kisebb, ©6nallé6 kertek épiilnek. Ezek esztétikus
kialakitasa is hozzajarul az Odluk 6sszképéhez, kiilonosen az el6kertek intenziv névénytelepitése meghatarozo.
A kertvarosias lakoterilet épitési 6vezeteiben 50 illetve 60%-os kotelez6 zoldfelilet kialakitasa kotelezd.

Az egyedi telkeknél kedvezébb a tombtelkes (lakdparkos) telekalakitds, mert igy Osszefliggs, koz6sségi
haszndlatra alkalmas, egységes zoldfeluletek alakithatdk ki. A kisvarosias lakétombdk zoldfellletein igy medence,
kisebb labdapalydk, osszefliggs jatszd- és pihenbhelyek épithet8k ki. A kisvarosias lakédvezetekben a minimalis
z6ldfellleti arany 30%, melynek legalabb 1/3 részét tobbszintes névénydllomannyal kell kialakitani a terilet
bioldgiai aktivitdsanak megérzése, s a kedvezé mikroklima megteremtése érdekében. A 3 szintes névényzet
egyben biztositja az eltér6 kerthaszndlat elhatarolasat (jatékterek, labdapalya, lakdkertek zavartalan
mikodését). A kisvarosias lakoteriileten a telek teriletének legfeljebb 25 %-an alakithaté ki szilard burkolat,
amelyet elsGsorban Iélegzé burkolatokkal kell megoldani.

A telepuléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt Vereckei ut menti teleksor 20% minimalis zoldfelllettel |étesitendd,
a kozépsé intézményi sdvban az elSiras 15%. A HESZ alapjan a teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasdra az alabbi
el6irasok vonatkoznak:
- a beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliilet nagysagadnak megfelel6en 100 m2-ként legaldbb egy nagy
lombkoronat noévels, legalabb kétszer iskolazott, elénevelt, legaldbb 10/12 cm térzskerilletd, tag
tlir6képességli lombos fa telepitend6 haromiranyu kardzassal,
- szilard burkolatu parkoldknal kétiranyd — zoldszigetes — parkolas esetén 4 férGhelyenként, egyoldali
parkolas esetén 2 férGhelyenként 1 db el6nevelt, legaldabb kétszer iskolazott, legalabb 10/12 cm
torzskeriletd, tag tlir6képességl, lombos fa telepitend haromiranyud kardzassal.

E két teriletsav telkeinek szabad fellleteit legalabb kétszintes (fasitott gyepes felliletek), de ahol lehet,
haromszintes (fas, bokros) névényzettel belltetve kell kialakitani.

A Vereckei utca mentén kijelolt zoldsav kozkertként tervezett, de funkcidja az ott hiizddo elektromos vezeték
biztonsagi sdvjanak megtartdsa, igy a novénytelepités soran a kézmlvek biztonsagi Gvezeteire vonatkozd
el6irdsokat be kell tartani.
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3.4. Kozlekedés

Az Odluk teriletét délnyugatrdl a Dézsa Gyorgy ut hatarolja, amely a 81104 jell bek6t6ut része és Tarnok egyik
legfontosabb helyi f6utja. Ez az ut biztositja a kapcsolatot az M7 autdpalya és a 7. szdmdu féut kozott. A 26,5
méteres szabalyozasi szélességli uton jelent8s személy- és tehergépjarml forgalom figyelhet6 meg. A
fejlesztéssel érintett teriilet feltdrdsa a Ddzsa Gyorgy Uton keresztil torténhet. Innen lehet gépjarmiivel
megkozeliteni a belsd teriletrészeket, a gyalogos és kerékparos forgalom nagy része is ebbdl az iranybdl varhaté.

A Dbzsa Gyorgy uton helykézi autdbusz jar. A fejlesztéssel érintett teriletet igénybe vevék részére a
tomegkozlekedés biztositasa elengedhetetlen, amelyhez Gj megalldhely létesitése valik sziikségessé az Odluk
terulete mellett a D6zsa Gyorgy Uton. Ennek célszer(i helye a gyalogos sétany végénél jel6lhet§ ki, ahol az ut két
oldalan autébuszobol létesitendd.

A terv-mddositas soran a Ddzsa Gyorgy Ut szabalyozasi szélessége nem valtozik, viszont a kedvezd szélességli
gyalogos jarda létesitése érdekében az Ut jobb oldaldn meglévé nyilt arok csapadékviz-csatorndva épitendd at.

A terilet délkeleti szélén huzédik a tervezett helyi gy(jtéut kategdridba sorolt Vereckei utca. A Tarnok jelenleg
elkalonilt telepulésrészeinek tavlati 0sszekotését biztositd Ut a hatalyos Szabalyozasi tervben 22 méteres
szabdlyozasi szélességgel szerepel. Jelen mddosité javaslat az utca mellett hiizodo elektromos vezeték biztonsaga
érdekében az Ut szabalyozasi szélességét kissé lecsokkentve 20-21 méteres szélességet szabdlyoz, de a
kozlekedési terllettdl északra a vezeték véddGsdvjaban zoldteriletet jelol. A kijelolt kozkert szélessége a Ddzsa
Gyorgy Ut és az EgyenlGség utca kozotti szakaszon 4, a F6 utcdig tartd szakaszon pedig 8 méter, igy az Ut teljes
szélessége a zoldsavval egyitt minimum 24 méter. Ez az Ut egy tervezett kerékparut befogaddsara is alkalmas,
de kétoldali fasor és Ut menti parkolds is megvaldsithaté e szélességen beliil.

Aterilet északkeleti hatarat a F6 utca folytatasaként a Kis sor képezi, amelynek tervezett szabalyozasi szélessége
14-15 méter.

Az Almos utcaval parhuzamosan mar kialakitott utca jelenlegi szélessége 12 méter, de tervjavaslatunk szerint
ennek a lakdutcanak a szélesitése is tervezett. Az utca szabalyozasi szélessége a Tass utca vonaldig 16 méter, a
Tass utca és a F6 utca kozotti szakaszon 14 méter. Ez a szélesség is lehetGséget biztosit az Ut menti parkoldsra
még az elGirt kétoldali fasor megvaldsitasaval egyitt is.

A Kond utca és a Szabadsag utca, valamint a Tass utca és az EgyenlGség utca kozotti két keresztutca
vegyeshasznalatu utcaként , lako- és pihendovezet”-ként miikodik. Tervezett szabalyozasi szélességiik 16 méter,
amely — mint emlitettik — kétoldali parkolast tesz lehet6vé. Az utcakban fasorok telepitenddk.

A tervezési teriilet hosszaban két északkelet - délnyugati iranyd, 16 méter széles Ut tervezett. Ezek a feltaro utak
biztositjdk a teriilet bels6é részeinek megkozelithetGségét a Ddzsa Gyorgy Ut iranyabdl, és teremtik meg az
Osszekottetést a Benta-patak természetkozeli zoldterileteivel. A délebbre vezetett Ut a tobbi, mar ismertetett
lakéutcahoz hasonléan 16 méteres szabdlyozasi szélességl, ahol az ut menti, kétoldali parkolds lehetdsége adott.
Az utca mindkét oldala fasitandd.

A masik hosszanti Ut nem csak a gépkocsiforgalomra tervezett, hanem itt az Ut mellett gyalogos sétany és
kerékparut is kiépitend8. Ennek érdekében a 16 méter szabalyozasi szélességli ut délkeleti szélén egy 9 méter
széles zoldsav is lehatdroldsra kerdil, igy a kozterilet teljes szélessége 25 méter. Ez a fasitott sétannyal egyitt
tervezett kozut kedvezd lehetdséget biztosit mind a gépjarmd, mind a gyalogos és kerékparos forgalom
elvezetéséhez. Az Ut mentén kétoldalt fasor telepitendd, és a parkolas is biztosithato.

A sétany délnyugati végénél a Ddzsa Gyorgy uton 2,0 m széles kozépsd védbszigettel kialakitott gyalogos
atkelShely létesitendd, ahol kozépen a kerékparosok szamara is biztositott a megallasi lehet6ség. Ugyancsak
kijelolt gyalogatkel6hely létesitendd a sétany észak-keleti végénél, a Kis sornal a szomszédos zoldteriletek felé.
Itt célszer(i az atkelGhelyet kiiszébbel kombinalva kialakitani.

Tarnokon gyakori a kerékparhasznalat. A bels6 utcakban a kis kozati forgalom miatt nem célszerli 6nallo
kerékpdrutakat épiteni, de az emlitett sétdny mentén és a Vereckei utca mellett javasolt. E telepiléskozponti
terlleten gondolni kell a kerékparok elhelyezési lehetGségeinek a biztositasdra is, és jelentds szamu kerékpar
szamara kell parkoléhelyet megvaldsitani, elsGsorban a tervezett intézmények, kozkertek, valamint a Ddzsa
Gyorgy utca melletti kdztér hatdrai mentén.

A Szabdlyozasi terv mddositdsa soran a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzokben szereplé f6- és egyéb
kozlekedési nyomvonalak nem valtoznak, a kozlekedési haldozatra és azok elemeire a mddositasnak nincs
kedvezGtlen hatasa.
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Az Odluk teriiletén beliil a parkolas elsGsorban telken beliil oldhaté meg. Ennek érdekében a HESZ — az OTEK
szabalyait szigoritva — el6irdst fogalmaz meg a lakasonként kialakitandé parkolék szamdra mind a kisvarosias
lakdteriilet, mind a teleplléskdzpont vegyes teriiletek vonatkozasaban. Eszerint a megvaldsuld létesitmények
parkolé-igénye telken beliil elégithet6 ki, 100 m? lakds alapteriilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkold/lakas, 50
és 100 m? kdzott 1,5 db parkold/lakas kialakitadsaval. A teriileten elhelyezésre keriil intézmények, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd létesitmények szamdra az OTEK-ban el&irt szamu parkoldhelyet kell telken beliil
biztositani. Ezek 3ltaldban terepszint alatt, legfeljebb egy szintes teremgarazsban valdsithaték meg.
Teremgarazsok létesithet6k az egyes lakotombok teriiletén is. A parkoldk Iétesitésénél fontos szempont, hogy a
parkolasi igények nem egyid6ben jelentkeznek (pl. polgdrmesteri hivatal, faluhaz, piac, lakasok stb.).

A telkeken belll megvaldsitandd parkoldkon tulmenden a tervezett utcdk minimum 16 méteres szabdlyozasi
szélességével biztositani szeretnénk a teriiletre érkezd latogatdk gépkocsi-elhelyezésének biztonsagos és
kulturdlt megoldasat az utak forgalmanak zavardsa nélkil. A vegyeshasznalatu utcakban a forgalomcsillapitas
esztétikusan kialakitott eszkdzei is alkalmazhatok.

A 16 méteres szabalyozasi szélesség lehetGséget biztosit a kétiranyu forgalom szamdra kiépitett uton kivil a
kétoldali parkolas biztositasara az alabbi szempontok figyelembevételével:

- egy személy elhaladdsdhoz minimum 75 cm-es jardaszélesség szlikséges, igy a kétiranyu gyalogos forgalomnak
legaldbb 1,5 m a helyszlikséglete. Ha a jarda éplilet, vagy kerités mellett halad, akkor ezen felil tovabbi 0,5 m
tartalékterilet sziikséges, ezért javasoljuk mindkét oldalon a 2 méteres jardaszélesség biztositdsat;

- az Ut minimalis szélessége 6 m;

- a parkoléallas kényelmes kozlekedés esetén 2,3 m széles, de minimum 2 m szélesség sziikséges a biztonsagos
parkolas érdekében.

A felszini vizelvezetését biztositd arok szélességét 1 méterrel vettik figyelembe, de vezetékes csapadékviz-
elvezetés esetén ez a sav fasitasra, nodvénytelepitésre hasznalhatd. Vizelvezets, vagy szikkaszté darok
szlikségessége esetén a fasitas a parkoldsavban biztosithaté 2-3 allasonként, 12 vagy 18 méteres kdzokkel.
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A 16 méter széles utca mintakeresztszelvénye

33




TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3.5. K6zmii és elektronikus hirkézlés
3.5.1. Kozmliellatas vizsgalat, helyzetértékelés

Tarnok Odluk telepiilésrészen, a Dézsa Gydrgy Ut — Almos utca déli teleksora — FS utca — Vereckei utca altal
hatarolt jelenleg beépitetlen terilet Uj kozségkdzpontként és kdzponti lakoteriiletként valé hasznositasi
lehetdségét tervezik, amely megoldasara készil a telepllésrendezési eszk6z6k rész-modositasa, amelynek
alatamasztasara keriilt kidolgozasra a kézmlivesitési és elektronikus hirkdzlési munkarész.

Az Onkormdényzat a vizsgalt teriilet hasznositasaval régota tervezi a telepiilés kiilonallé részeinek egyesitését
egy Uj telepiléskozpont kialakitasaval, amely helyet biztosit a jové intézményeinek és magas szinvonald
lakoteriilet-fejlesztésre ad lehet&séget.

A vizsgalt, jelenleg beépitetlen teriilet a telepilés mar beépitett teriletéhez kapcsoléddan, kdzmivesitett
telkek mellett fekszik, amelyek szdmara a teljes kdzmUellatasa megoldott. A teljes kozm(ellatasra kiépitették a
koziizem( vizellatast, a szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a villamosenergia és a foldgaz, tovabba az
elektronikus hirkozlési halézatokat.

A beépitetlen telkek kbzm(iellatassal nem rendelkeznek.

A kézmdlvek vizsgalata az E-k6zm( alapjan késziilt, felhasznalva a teriiletet érint6 teleplilésrendezési eszkdzok
szakagi munkarészeit, s azt kiegészitve a teriletet érint6 elGzetes fejlesztési javaslatokkal.

3.5.1.1. Vizellatas, szenny- és csapadékvizelvezetés
Ivovizelldtds
Tarnok ivévizellatasat az Erd és Térsége Vizikozmi Kft. (ETV Kft.) szolgaltatja.

Az ETV Kft. a korzetben Erd, Didsd, Tarnok, Soskut és Pusztazamor telepiiléseket latja el ivdvizzel a sajat, illetve a
Févarosi VizmUvek vizbazisairdl.

A tervezési terlilet térségének minden utcajaban kiépiilt a vizellatd haldzat, a haldzatot NA 100-as, NA 110-es
mianyag vezetékek alkotjdk. A vizsgalt teriileten kiviil, a Kdlcsey Ferenc utcdban NA 100-as ac vezeték iizemel,
amelynek anyaga jelzi, hogy régi épitésu, eloregedd vezeték, ma mar nem tekinthet6 korszertinek.

A vizsgalt terlilet mellett haladd vizvezetékekre az el6irdasoknak megfelel6en a tiiziviz csapok elhelyezésre
keriltek, amelyek a térség szamdra a jelenlegi igényeknek megfelel6 tiiziviz ellatast biztositani tudjak.

Szennyvizelvezetés
Tarnok kdziizemi szennyvizgy(ijté halézatat az Erd és Térsége Csatorna-szolgaltatd Kft. (ETCS Kft.) lizemelteti.

A telepllés belteriiletén a szennyvizeket gravitaciés szennyvizcsatorna haldzattal gydijtik 6ssze, a haldzat
mélypontjain atemelS berendezésekkel és nyomovezeték szakaszokkal biztositjdk a szennyvizek tovabb
szallitdsat. A nyomdcsatorna a szennyvizeket az érdi regiondlis szennyviztisztitd telepre szdllitja, ahol
megtisztitjak.

A vizsgalt terilet térségében a topografiai viszonyok a szennyvizek gravitacios 6sszegyUjtését biztositjak.
A vizsgalt terlletet hatdrolod utcakban & 200-as KGPVC gravitacids gy(ijtécsatorna Gizemel.
Csapadékviz elvezetés

A vizsgalt teriilet topografiai adottsaga a délnyugati, illetve az északkeleti iranyu lejtés, amely a csapadékviz
gravitacids elvezetésének lehet6ségét biztositja. Az 6sszegyll6 vizeket északrdl a Benta-patak, délrél a Zamori-
patak fogadja be és széllitja a végbefogaddnak tekintheté Dunaig. A vizsgalt terilet térségében sem a Ddzsa
Gyoérgy uton, sem a F6 utcaban a csapadékviz elvezetését még nem oldottdk meg, a burkolatlan utakon
hompolyog le a viz a gravitacid segitségével a befogadd iranydba.

3.5.1.2. Energiaellatas

A vizsgdlt terllet szamara a kiépitett foldgazellatas és villamosenergia ellatds biztositja a kornyezetbarat és
automatikus Uzemvitelli energiaellatas lehetGségét. A termikus céli energiaigények kielégitését a foldgaz

......
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Féldgazellatas

A telepulés foldgazelldtasanak egyetemes szolgaltatdja az NKM Foldgazhaldzati Kft., a foldgazelosztd haldzat
lizemeltetdje a TIGAZ Zrt.

Atelepiilés gazellatasanak bazisaként a nagykozség hataraban épiilt ki a gazfogadod és nyomascsokkent6 allomas.
A gazfogado Tarnok, Soskut és Pusztazamor telepiilések ellatasat biztositja.

A vizsgalt terilet gazellatasanak bazisa a terillettl délre GzemelS nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték, amely
taplalja a térség elldtdsat szolgald korzeti nyomascsokkentét. A nyomadscsdkkentétsl kozépnyomdsu
elosztéhaldzatot épitettek ki a vizsgdlt teriiletet hatarold utcakban.

Villamosenergia ellatds

A telepiilés villamosenergia ellatasanak lizemeltetSje az ELMU Halézati Kft. A villamosenergia ellatas bézisai az
érdi és budaorsi 132/22 kV-os aldllomasok, amelyekrél indulé 22 kV-os kozépfesziltség(i gerinc elosztovezetéken
érkezik a villamosenergia Tarnok telepilésre.

A vizsgalt teriileten a Vereckei utca — F6 utca nyomvonal dthalad a szolgaltaté 22 kV-os gerinc elosztévezetékének
oszlopokra fektetett nyomvonala. Nyomvonalat és az oszloptengelyt6l mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezetének
helyigényét a tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni.

A 22 kV-os a kozépfesziiltségli haldzat taplalja a vizsgdlt teriilet térségében elhelyezett fogyasztoi
transzformatorokat. A fogyasztdi transzformatoroktdl induld kisfesziiltségl elosztohaldzat részben fold feletti,
részben foldalatti kivitelezésd.

3.5.1.3. Elektronikus hirko6zlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Tarnok, és benne a vizsgalt terilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kdrzetszdmu Biatorbagy primer kézpont a telepiilés
vezetékes tavkozlési haldzatdnak bazisa. A telepilés 23-as korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivé haldzathoz.

A vizsgalt terllettel szomszédos, mar beépitett teriilet szamdra kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat és a
mUsorelosztd haldzat is kiépitésre kerilt a hatarold utcakban.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vizsgalt terlleten valamennyi vezeték nélkili hirkozlési (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone stb.) szolgaltatd
megfeleld vételi lehetGséget tud biztositani, a telepiilésen és a térségében lizemelS vezeték nélkiili antennak
segitségével.

3.5.2. K6zmlifejlesztési javaslat

A moédositassal érintett teriletre vonatkozdan a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok kertvarosias és kisvarosias
lakoterileteket, valamint telepiiléskozpont vegyes teriileteket jeldlnek. A jelenleg beépitetlen, mez&gazdasagi
mdvelés alatt all6 teriilet beépitését tervezik.

A vizsgalt teruletre vonatkozd hatalyos elGirdsok alapjan az uj beépités teljes kozmdellatasat kell megoldani. A
terllet térségében a teljes kozmliellatashoz sziikséges kozhaldzatok rendelkezésre allnak. A beépitési javaslat
alapjan intenziv lakéterilet kialakitasat tervezett. A megengedett beépités mértéke alapjan lehet a
kézmUigényeket meghatdrozni. A kdzmdlcsatlakozasokat célszerli a megengedett beépités maximumdra
kalkuldlni, hogy az id6kozben jelentkez§ beépités ndvelése esetén a kozhaldzati kapcsolatokat ne kelljen
atépiteni.

A tervezett Uj beépités szamadra a teljes kozmiiellatast kell megoldani, ahogy a teriilet térsége jelenleg is teljes
kell az ivévizellatast, a kdzcsatornas szennyviz- és csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast,
a villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkozlést.

A javasolt és megengedett maximalis Uj hasznositas teljes kozmdellatasara a kovetkezé kdzmiuigények
prognosztizalhatok:
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viz keletkezd
igény |szennyviz | villamosenergia igény kW termikus energia igény kW
m3/nap | m3/nap
. ars . v foldgaz/vill . foldgdzzal
kozhaldzatrdl | megujuldval KW megujuldval am3/h
nagyobb tavlatban 312 287 5424 1356 6137 1534 852
tervezés tavlataig 187 172 3254 814 3682 921 511

Ezek az igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak, a szolgaltatok felé azonban a tovabb tervezés soran a
ténylegesen meghatarozott igények bejelentése sziikséges.

A vdrhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megolddsa, tovabbd a
kézhalozatok, bazisok sziikséges kapacitas-b8vitésének a biztositdsa vizi kézmlvekre ugyanugy, mint
energiak6zm(vekre és elektronikus hirkozlésre. Ezekre szolgaltatdsi megallapodast kell kétni a szolgaltatdval,
amelyben a szolgaltato az ellatds biztositdsanak mUszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006. TNM rendelet elGirasanak megfelel6en, Uj hasznositas esetén a 6. melléklet IV.
pontja szerint az épilet energiaigényét az Gsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva,
legaldbb 25%-0s mennyiségben helyben termelt megujuldé energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez8 lehet8séget. A tovabb tervezés sordn ennek kielégitését is biztositani kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozo hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe kell venni a
javasolt napenergia, mint megujulé energiahordozé hasznositdsi lehet§ségének idGjaras fiiggdségét. igy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cslics energiaigényeket, a megujuld
energiahordozo hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztasa csokkenthetd.

3.5.2.1. Vizellatas, szenny- és csapadékvizelvezetés
Ivovizellatds

Az egyes telkeket érint6 tovabbi tervezés soran mar a ténylegesen meghatarozott vizigény ismeretében kell a
szolgaltatot megkeresni és arra szolgdltatdéi megallapodast kotni. El6zetesen tdjékoztatasul a tervezett Uj
hasznositasra prognosztizalhato vizigény 187 m3/nap, ami varhatdan jelent8sebb kiilsé halozat és bazisfejlesztési
igény nélkul kielégithetd lehet.

A vizsgalt teriilet kozlizem(i vezetékes ivévizellatd rendszerét az lizemeltets Erd és Térsége Vizikézm( Kft-vel
(ETV Kft.) egyeztetve kell jel6Ini az Gj kdzhaldzati csatlakozasi és fogyasztasmérs helyekkel.

Tiiziviz ellatas
A tovabbi tervezés soran a pontos tiziviz igény ismeretében lehet annak ellatds modjat megtervezni. A

kozhaldzatrdl vételezhetd mennyiséget esetleg meghaladé tiziviz igény kielégitésére helyben tiziviz tarolot kell
|étesiteni. Ez a tovabbi tervezés feladata.

Locsoloviz ellatas

A tervezett (j hasznositas funkcidja, az egyes telkeken kialakitando zoldfeliilet és a burkolt feltiletek fokozottabb
tisztan tartasa jelentGsebb locsoldviz igényd. A terilet fenntarthatdsaga meghatarozoé szempont, igy vizellatasnal
a nem ivoviz mindségli vizet nem szabad a kdzhaldzatrdl vételezni, arra helyi vizbeszerzés kiépitése javasolt, az
ahhoz szilkséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

A vizsgalt telkek tervezett Uj beépitésének tovabb tervezése soran, a mar ténylegesen meghatdrozott keletkezd
szennyvizmennyiségek ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. Az el6zetesen prognosztizalt, varhatd 172
m3/nap keletkez8 szennyviz mennyiséget a szolgaltatd csak a telkek feltdrdsat szolgalé Ut szabalyozasi
szélességén beliil 1étesitendd kozcsatorna megépitését kbvetSen tudja fogadni.

A topogréfiai viszonyok alapjan a vizsgalt terllet kozlizemi csatornahaldzatanak kiépitését egyrészt délnyugati
irdnyu lejtéssel a Dézsa Gyorgy uti & 200-as KGPVC gravitacios gyljtGcsatorndra, masrészt északikeleti iranyba a
F6 utcan Gzemel6 J 200-as KGPVC gravitacids gydjtGcsatorndra vald rakotéssel lehet megoldani.
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Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt terilet tervezett Uj beépitésével jelentkezd burkoltsagaval — figyelembe véve a terilet jelenlegi
beépitetlenségét —varhatdan jelent6sen megné az elvezetendd csapadékviz mennyisége. A vizsgalt teriiletre esé
csapadékvizeket délnyugati irdanyba a Zdmori-patak, északikeleti iranyba a Benta-patak fogadja, igy a csapadékviz
elfolyasa is abba az iranyba varhato.

A vizsgalt terlleten kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszer nem Ulzemel, igy a csatlakozast a befogaddig kell
megoldani.

A vizelvezetés tovabbi Utjan a vizelvezeté haldzatot, a felszini vizfolydsokat tulterhelni nem szabad, ezért a
csapadékvizek szikséges helyi vizvisszatartasat is ki kell épiteni. A helyi telkenkénti zaportarozékbdl a vizet
késleltetve és fékezetten szabad kivezetni. A helyi zaportarozok méretezésének alapja, hogy fékezetten is csak
annyi vezethet6 ki a zdpor levonulasa utan a helyi zdportarozékbdl, amennyi a telek beépitése el6tt is elfolyt a
teruletrdl.

3.5.2.2. Energiaellatas

A vizsgalt Uj beépitésre tervezett teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes energiahordozok kozil a
villamosenergia és a foldgdaz all rendelkezésre. A vezetékes energiahordozék rendelkezésre allasa a terileten a
korszer( termikus ellatast biztositja.

A villamosenergiat, mint vezetékes energiahordozét, elsédlegesen vilagitasra és erGatviteli célu, vagy
technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznaljak. A termikus célu energiaellatasara a kozhaldzat
jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve a foldgaz hasznosithato.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus céld energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentSsen csékkenheti a
megujuld energiahordozdk kiegészité hasznositasa. Erre els6dlegesen a nap energidja hasznosithato és a
hasznositas megoldasara el8irasok is koteleznek.

Ateriilet termikus energiaellatasaban a foldgaz mellett a megujulé energiahordozé hasznositasanak a lehet&sége
is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy a nyari hiitési igény meghaladja a téli f(itési energia
igényt és a hiitési energiaigény kielégitésére a villamosenergia hasznositdsa a kedvez&bb, kilondsen megujuld
energiahordozd hasznositasaval kiegészitve. A tovabbi tervezés soran a beruhdzé dontheti majd el az
energiaellatasi strukturdjat, hogy a termikus energiaellatasat foldgazra alapozza megujulé energiahordozdval
kiegészitve, vagy villamosenergiara alapozva, azt megujulé energiahordozdval kiegészitve oldja meg. Az OTEK
lehet6séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatast villamosenergia és megujulé energiahordozé
hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a ,teljes kozmdellatas” kovetelménye, ezért a foldgazellatas
kiépitése akar feleslegessé is valhat.

Villamosenergia ellatds

A vizsgalt terileten athalad a szolgaltato egyik gerinchaldzati nyomvonala, amelyet ha az egyes érintett telkek
beépitése soran litkozik az épittetsi szandékkal, akkor a vezeték nyomvonalanak a kivaltasat meg kell oldani,
egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezeték nyomvonalat annak biztonsagi 6vezetével egyiitt.

A vizsgalt terllet varhatod Uj beépitésének a tovabb tervezés soran ténylegesen meghatarozott villamosenergia
igényének ismeretében kell a szolgaltatot megkeresni. A szolgdltaté a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az
ellatds lehetGségérdl. A teriileten athaladd gerinc eloszté- és a teriilet mellett haladd kisfesziiltségli elosztéd
halézatok a varhatd igények kielégitésére kedvezd adottsagnak tekinthet6k. A ténylegesen jelentkezé
villamosenergia igények kielégitésére a koziizemd villamosenergia haldzati rendszert lizemeltetd szolgaltatéval
szolgaltatasi megdllapodast kell kotni, amelyben a szolgdltatds miiszaki-gazdasagi feltételeit a szolgaltatd
rogzitheti. A vele kotendd megdllapodasban rogzitettek teljesitését kovetGen a szolgdltatd biztositani tudja a
kiépitett haldzati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az igények a hal6zatban rendelkezésre all6 szabad
kapacitast meghaladjak, a szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazassal és sajat
koltségviseléssel kell megoldania.

Az elGzetesen prognosztizalt 3254 kW igény kielégitésérdl a szolgaltato a tényleges igénybejelentést kbvetGen
fog donteni, az els6 igények kielégitését vélelmezhetGen a térségben Uzemeld kisfesziltségl, majd az
igénynovekedésével kozépfesziiltségli elosztdhaldzatardl fogja kielégiteni. Ma mar a transzformatorok
elhelyezése egyszerlien a jarda alatt is megoldhatd, igy elGzetesen a helykijelolése nem szikséges, a tovabb
tervezés soran a helye pontosithatd, a teleplilésrendezési eszk6zok maodositasanak igénye nélkil. Amikor a
haldzat kiterhel&dik, Uj kozépfesziiltségli haldzati nyomvonal kiépitési igénye merilhet fel.
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Meg kell emliteni, ha a tervezett Uj beruhdzas termikus energiaellatdsdban, a flités-h(ités megoldasaban is a
beruhazé nagyobb szerepet igényel a villamosenergia ellatastdl (+3682 kW), akkor annak megfelelGen kell az
ellaté halozatot kiépiteni. Errdl a tovabbi tervezés sordn lehet donteni.

Uj halozatfektetés, Uj bekotés csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatéd meg.

A haldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitasat szolgald fotovoltaikus energiatermelés
igényét is. A fotovoltaikus energiatermelés idGjaras fliggs, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz
rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia halézatat arra is alkalmassa kell tenni.

A terilet feltaradsat szolgdlé Uj utca-nyitdsokban a kozvilagitast is ki kell épiteni az utépités kapcsolt

ldampatestek villamosenergia elldtdsat biztositja.
Féldgazellatds

A megvaldsitandd Uj beruhdazas tovabb tervezése sordan a mar eldéntott energiaellatasi strukturaban — ha a
foldgaz igénybe vétele mellett dontott a beruhdzé —, annak megfeleléen mar a ténylegesen meghatarozott
foldgazigény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni és arra szolgaltatoi megallapodast kotni.

A vizsgdlatok alapjan a vizsgalt teriilet térségében a foldgazellatds lehet&sége rendelkezésre all. A tervezett Uj
beruhdazds termikus energiaigénye, ha kizarélag foldgaz hasznositasaval terveznék megoldani, akkor a Ddzsa
Gyorgy uton haladd DN 200-as KPE kozépnyomasu vezetékektdl valo ellatassal biztosithatd. A feltdrd athaldzaton
ki kell épiteni a kozépnyomasu elosztdhaldzatot és mivel az elosztas kozépnyomason torténik, szamolni kell helyi
nyomasszabalyozo elhelyezési igényével.

A korabbi telepilésrendezési eszkdzokben szerepelt egy nagykdzép-nyomasu foldgazhaldzati nyomvonal a
Vereckei utcdban. Ez a nyomvonal jelenleg az ekdzm nyilvantartasdban nem szerepel, ezért a terviapon nem
kerilt rogzitésre.

3.5.2.3. Megujulé energiaforrasok alkalmazdsa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei

Ma mar a megujulé energiaforrdsok hasznositdsa nélkil energiagazdalkodasi és kdrnyezetvédelmi igények nem
elégithet6k ki. Tarnok teriiletén a megujuld energiahordozdk koziil a leghatékonyabb hasznositasra a napenergia
alkalmas. Tarnok térségében a 1800-1900 koriili napos 6rak hasznositasi lehetéségének igénybe vétele segiti a
raciondlis energiagazdalkodds megvaldsitasat. Uj hasznositasu telken a napenergia aktiv és passziv hasznositasi
lehet&sége is biztositott. Aktiv hasznositdsara a naper6m(i panelek alkalmazhatdk. Az aktiv hasznositast szolgalo
naperémd panelek az épiilet tetGszerkezetére helyezhetbk el. Az épilet terhelhet6ségének vizsgalatanal ezt az
igényt is figyelembe kell venni.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositdsaval torténd kielégitésének
kiemelt el6nye, hogy ma mar a flités-h(ités célu energiaellatasi igénybdl a hitési célu energiaigény nagyobb a
termikus igénynél. A kereskedelemben elérhet6 hiit6berendezések jellemzéen villamosenergiaval mikddnek,
ezért kedvez6bben a villamosenergia hasznositasaval lehet megoldani, amelynek gazdasagossagat a megujuld
energiahordozo hasznositasa biztositja.

3.5.2.4. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és mlisorelosztasi igény egyéni szerz&dés
alapjdn, a szolgaltatd beruhdazasaval oldhatd meg. A haldzatfejlesztés csak féldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

Vezeték nélkili ellatasra kiépitett és tagabb térségben elhelyezett antenndk a megfelel6 vételi lehet&séget
biztositani tudjdk. Uj vezeték nélkiili létesitmény elhelyezési igényének felmeriilése esetén a telepités
lehetBségét a telepilés Teleptilésképi rendelete szabalyozza.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az Odluk teriiletén megvaldsitasra keril6 |étesitmények kialakitasa soran a kornyezetvédelmi elGirasok altalanos
betartdasa mellett a modositassal érintett terlletre vonatkozdan a kdrnyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin
alatti vizek, a levegé6tisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasaban nem valtoznak
szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések — jellegiikb8l adéddéan — nem jelentenek majd érdemben
valtozast a hatdlyban [év8 tervben szerepl§ teriiletfelhasznaldshoz képest a kdrnyezetterhelés szempontjabdl,
ezért — a Helyi Epitési Szabalyzat javasolt zoldfeliilet-kialakitdsi elirdsain tilmenden — nincs sziikség kiilénleges
kérnyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell forditani az OdIuk teriiletén tervezett Uj telepliléskdzponttdl keletre hiizodo, az 6koldgiai
folyosd Ovezetéhez tartozd patak-menti teriiletsav védelmére. Mivel azonban a javasolt mddositas csupan a
jelenleg érvényben |évé tervben szerepld terilletfelhasznalds teriileti atrendezését tartalmazza, jelentGs
nagysagu Uj zoldterilet kijelolésével, igy a kornyezetvédelmi elSirdsok betartdsaval biztosithato, hogy a teriiletrdl
sem szilard, sem folyékony, sem légnem(i szennyez&anyag ne jusson az 6koldgiailag értékes, védendd teriiletre.

A tervezett kozkertek zoldfeliileti kialakitdsat a természetvédelmi javaslatokban leirt novénytelepitési
szempontok figyelembevételével kell megoldani.

A kornyezeti allapot részletes vizsgalatdt a Tdarnok nagykozség Odluk telepiilésrészre vonatkozd
Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2012 decemberében készitett médositasa
dokumentacidjanak 2.5. fejezete, a kérnyezetvédelmi javaslatot a 4.4. fejezete tartalmazza.

5. MAGASABB SZINTU TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 100/2014. (VIl.4.) szdmu 6nkormanyzati hatéarozattal
elfogadott telepllésszerkezeti tervének készitése soran a magasabb szintl terveknek, az Orszagos
Terlletrendezési Tervnek (tovabbiakban: OTrT) és a Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervének (a
tovabbiakban: BATrT) valé megfelelés igazolasa teljes korlien megtortént.

2018. december 12-én fogadta el a Parlament a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényt (a tovabbiakban Trtv.), amely 2019. marcius 15-én lépett hatélyba.

5.1. Orszagos és térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | Terseqi teriletfelnasznalasi kategoria

Erdégazdalkodasi térség

SZERKEZETI TERVEBOL
AN , X

S

Nagy kiterjedésl zoldterileti telepileési térség
OSkUt \ Mezbgazdasigi térség
¥

4 Vizgazdalkodasi teérseg

TERVEZESI TERULET Telepiisi térseg

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

\ Kertes mezégazdasagitérség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi (it (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

_—
_—
— Fout (megléevd)
— Féut (tervezett)
—_— Térséqi szerepkdr(l fsszekdtd it (meglévE)
—_— Terséqgi szerepkord Gsszekotd ut (tervezett)
Mellgkat (meglévs)
Mellékit (tervezett)
® Térségijelentdségu P+R parkold
arxm  Nagysebességd vastivonal (tervezett)
(=== = Egyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya (meglévé)
(=== e

Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasGti mellékvonal (meglévd)
Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér (meglévd)
® Térséqirepiilétér (meglévd)

aaaad Orszagos kerékparatvonal

Térségi kerékparitvonal (meglévé)
fffff Térségi kerékparitvonal (tervezett)

——— Foldgazeloszto vezetek (meglévd)
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ATrtv. 19. § (4) bekezdése alapjan a Trtv-ben meghatarozott 6vezeteken tulmenden a tovabbi orszagos dvezetek
teruleti lehatdrolasat és dvezeti szabalyait a terliletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg. 2019.
junius 22-én Iépett hatdlyba a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl
52016 9/2019. (X.6.) MvM rendelet, amely a Trtv. 6vezeti terveihez szorosan hozzatartozo, de abban nem szereplé

térségi ovezetek lehatarolasat és elGirasait tartalmazza.

Az Odluk teriilete a Tarnok nagykozségre vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk szerint a 2019 marcius
15-én hatalyba lépett Uj teriiletrendezési tervtorvény elbirdsai, illetve —annak megfelel6en —a BATrT Szerkezeti
terve alapjan a telepiilési térség teriiletére esnek. Mivel a Trtv. 11. § d) pontja alapjan ,,a telepiilési térség

s

teriiletén bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhet6”, igy a mddositas a torvényi elGirasoknak

a teriiletfelhasznalas vonatkozasaban megfelel.

5.2. Orszagos és kiemelt térségi 6vezetek

|A Trtv. dltal meghatarozott orszagos dvezetek hatarai

oA 5. | LA
TERVEZESI TERULET

3/1. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT
MAGTERULETENEK ES OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK
OVEZETE

- Okolbgiai halozat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyosdjénak Gvezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

A  MAGTERULET OVEZETE Az OREGHEGYI
ERDOTERULETEKET ERINTI, AZ OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE A BENTA-PATAK KORNYEZETEBEN, A
ZAMORI-PATAK KESKENY SAVIABAN Es Az OREG-
HEGYEN, AZ ERDGS TERULETEKET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM ERINTIK!

TERVEZESI TERULET

3/2. A KIVALO TERMGOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

- Kivald terméhelyi adottsagl szantdk dvezete

Az OVEZET A KULTERULET NYUGATI FELENEK NAGY
RESZET ES A BELTERULETTOL ESZAKNYUGATRA FEKVO
TERULETEK EGY RESZET IS ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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N bl & "0
O ﬁ TERVEZESI TERULET
/ L]

3/3. ERDGK OVEZETE

- Erddk ovezete

AZ OVEZETET AZ AUTOPALYA MELLETTI KESKENY
SAVOT ES A KULTERULET APRO FOLTJAIT ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/4. VILAGOROKSEG ES  VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Vilagorokségi teriletek altal érintett telepiilések
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepllések

- Vilagoroksegi és vilagorokseégi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

3/5. A HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET
OVEZETE

(TELES KOZIGAZGATASI TERULETI LEHATAROLASSAL)

- Honvédelmi és katonai céll terllet Svezete dltal érintett telepiilések

AZ OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

41




TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

‘ A 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet altal meghatarozott orszagos ovezetek hatarai

L

TERVEZESI TERULET

1/1. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

Jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Az OVEZET ELSGSORBAN A KULTERULET NYUGATI
FELENEK KISEBB FOLTJAIT RESZET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

1/2. Az ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET
OVEZETE

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

o

TERVEZESI TERULET

1/3. A TAJIKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
Tajképvédelmi terllet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET A
BENTA-PATAK SAVJABAN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

42




TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

S~

TERVEZESI TERULET

1/4. VizmINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Vizmindség-védelmi terilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET AZ
ESZAKKELETI ES A KELETI RESZEN ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

1/5. NAGYVizI MEDER OVEZETE

- Nagyvizi meder ovezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

P

TERVEZESI TERULET

1/6. A VASARHELYI TERV KERETEBEN TERVEZETT
SZUKSEGTAROZOK TERULETE

- VTT-térozok vezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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Az orszagos Ovezetek kozil a telepiilés teriletét:

e  az orszagos Okoldgiai halézat magteriletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

e akivalé termdbhelyi adottsagu szantdk dvezete,

e azerdGk bvezete,

e a6 terméGhelyi adottsagu szantok dvezete,
o atdjképvédelmi terilet Gvezete, valamint

e avizminGség-védelmi terilet Gvezete
érinti.

Az orszagos Ovezetek koziil — a Trtv. és az MVM rendelet 6vezeti mellékletei szerint — a tervezési teriiletet
egyetlen 6vezet sem érinti, igy a javasolt modositasok 6vezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX toérvény és a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet

77

elGirasaival nem ellentétes.

A Trtv. 22. §-a szerint ,A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkdzok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatasi szervek elGzetes adatszolgaltatdsat
mérlegelve kell lehatarolni.” Az Ovezetek pontos lehatarolasa jelen tervmddositas keretében nem keriilt

el6zetesen megkérésre.

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi 6vezetek hatarai

2/1. Az ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

- Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

Tarnok o7 %
O‘O‘

2/2. A RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET
OVEZETE

Rendszeresen belvizjarta terllet Gvezete

Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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BNy Soskat 7 2/3. A FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

TE RVEZE’S' TERU LET Foldtani veszélyforras terllet Svezete altal érintett telepiilések
Az OVEZET TARNOK KOZIGAZGATASI TERULETET
NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Tarnok

/

A kiemelt térségi 6vezetek koziil a telepiilés teriiletét, és igy a modositassal érintett teriiletet egyik 6vezet sem
érinti.

5.3. Orszagos és térségi miiszaki infrastruktira halézatok

Az igazgatasi teriletet északkelet-délnyugat irdnyban atszeli az M7 autdpadlya, az OTrT és a BATrT Szerkezeti
tervén jelolt gyorsforgalmi at. A beltertletet délrél kisérd 7-es at f6utként szerepel a Szerkezeti terven. Ennek
Tarnoki szakaszaval kdzel parhuzamosan, nyomvonaldatél északra fut a tervezett nagysebesség( vasutvonal és a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként miikods orszédgos torzshdldzati vasutvonal a nagykdzség déli
hatara mentén. A telepiilés nyugati hatardval egybees6 megyehatar mentén egy térségi jelentéségli f6utat
abrazol a terv, amely a korabbi elképzelések szerint M11-es autdpalyaként valésult volna meg. Ez nem érinti
Tarnok kozigazgatasi terlletét.

Az Uj OTrT és BATrT Szerkezeti tervlapja az igazgatasi teriilet délnyugati részén a villamosenergia-atviteli
halozatok elemei koziil egy 220 kV-os tavvezetéket abrazol, a telepllés nyugati hataranal pedig egy 400 kV-os
tavvezeték lathatd. Szintén érinti a kdzigazgatasi terilet délnyugati részét a nemzetkozi és hazai szénhidrogén
szallitovezetékek kozé sorolt vezeték.

A javasolt mdédositasok — a teriilet szélén hiiz6dé meglévé foldgaz eloszté vezetéken kiviil — sem az orszagos,
sem a kiemelt térségi miszaki infrastrukttira halézatokat nem érintik.

5.4. Az OTrT és a BATrT adta bdvitési lehet6ségek, a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoridknak valé megfelel6ség igazolasa

o Atelepiilési térségre a Trtv. 11. § d) pontja vonatkozik:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése soran

d) a telepiilési térség tertiletén bdarmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egyséq kijel6lhetd;”
e  ATrtv. 12. §-a tartalmazza az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének feltételeit:

,12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszk6zben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilbnbézé telepiilések beépitésre szant teriileteinek
6sszenéveését, és

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy olyan haszndlaton kiviil kertilt
vagy alulhasznositott, dltaldban leromlott fizikai dllapotban Iévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek
megfelelne.
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terlilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet
jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedést, legalabb 50%-dban az ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, -
gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelélése esetén zdldteriiletet vagy véderdét - kell kijel6lni. Ha a zéldtertiilet
vagy véderdd kijeldlése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg,
akkor a zéldtertiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijel6Ini.”

Jelen maédositas csupan minimalis mértéki uj beépitésre szant teriiletté mindsitéssel jar, amelynek soran a
fent idézett torvényi elGirasok betarthatok. A 12. § (1) és (2) bekezdése jelen médositasok esetében nem
relevans, hiszen az Gj beépitésre szant teriiletek a telepiilési térség, igy Tarnok telepiilési teriiletén beliil
keriilnek kijelolésre. Az Odluk telepiilésrész teriiletén beliil a jelen modositas csupan a kordbban is tervezett
kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek, valamint a telepiilésk6zpont vegyes teriiletek elhelyezkedését és

kiterjedését maddositja ugy, hogy a beépitésre nem szant teriiletek aranya novekszik.

ATrtv. 12. § (3) bekezdésének elGirasa alapjan a médositashoz elGirt kotelezé zéldteriilet (6225 * 0,05 =311,25
m?, dsszesen 0,03 ha) — a tervezési teriileten beliil kijeldlt 9027 m? (0,9 ha) nagysagu Gj zoldteriileten, kdzkert

Py

teriiletén valdsithaté meg, s igy a torvényi elGiras betartasra keriil.

s

o  ATrtv. 23. fejezete a 12. § elGirasain tilmenden a Budapesti Agglomeracio telepiiléseire vonatkozéan
tovabb szigoritja az Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésének feltételeit az aldbbiak szerint:

38. § (1) Uj lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve GdulSteriilet abban az esetben jel6lhetd ki,
ha

a) a tervezett terlletfelhasznalas jol illeszkedik a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis 6rokségvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabba

c)= a tervezett funkcié ellatasdhoz sziikséges mUszaki infrastruktira-kapacitas azt lehet6vé teszi, vagy az a
terilet igénybevételével parhuzamosan kiépil, tovabba Uj lakoterilet kijel6lése esetén a Kormdany rendeletében
meghatdrozott feltételek teljesiilnek.

(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kdzelebb csak az allami
fGéépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre szant terlilet nem jelolhet6 ki, ha a kijel6lés a kbrnyezetre
jelent8s hatdst gyakorlé ipari teriletre irdnyul.

(4) Uj lakéteriilet, illetve vegyes teriilet csak a telepiilési térséghez kapcsoléddan jellhetd ki.

A tervezési teriileten Uj beépitésre szant teriiletként telepiilésk6zpont vegyes teriilet keriil kijel6lésre, és a

Py

fenti elGirasokat a javasolt mddositas soran betartottuk.
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

A hatalyos telepilésfejlesztési koncepcid ,Integralt szintézis — a telepilés lehet&ségei” cimU fejezete igy ir az
Odluk telepilésrész fejlesztési lehetGségérdl:

Lehetbség a telepulésszerkezet fejlesztése, ezen belul az Ofalu és Liget kozotti
kapcsolat létrehozdsa az Odlik terlletének beépitésével, a Hazatérbk atja és Berki
kérnyezetében a szerkezeti kapcsolatok er6sitéese, a Benta két oldalan elteriilé
teleptilésrészek keresztiranyl, szorosabb 6sszekapcsolasa.

A telepulées fejlesztésére lehetéseég vonzaskodrzetének ndvelése, teleplléskdzpont

|étrehozasaval az Odluk terlletén, kiterjeszive a Hazatérok utja felé zéldfelilet, sport- és
szabadid6-kbzpont megvaldsitasaval.

A Benta vdlgye - mint Okofolyosé — magasabb szinti jogszabalyokban
megfogalmazott korlatozasait felhasznalva Okopart létrehozasa, természet kozeli
zoldfelllettel, vizfeluletekkel a telepulés kdzponti zoldterileteként értelmezve, hasznalva,
idegenforgalmi célra is hasznositva.

A telepllésfejlesztés, a telepulésszerkezet magasabb szintre emelése érdekében
nagy lehet6seg az Okopart iranyaba fordul6 0j beépités a Benta mindkét oldalan, esetenként
(j utcak létrehozasaval.

A fejlesztéesben az egyik fontos eszk6z az emberek lakohelyének differencialt
fejlesztése. Jelentés lakoterllet-fejlesztésre van lehetéség az Odlik terlletén és a Berki
mellett, a volt Sasad tertleten, a kézponti zéldfelllet iranyaba.

A ,Telepulésfejlesztés célja” cim(i fejezet a lakossag kedvezGbb életfeltételeinek biztositdsa érdekében az
intézményelldtds javitdsdval, szabadidds I|étesitmények és a lakossag szdmdra vonzd kozteriletek
megvaldsitasdval kapcsolatos feladatokrol ir:

5. CELOK
A telepilésfejlesztés célja

A telepulésfejlesztés célja a lakossag életkérilményeinek javitasa, a kényelmesebb,
fenntarthatébb otthonok megvalésitasa. Olyan telepiilés, ahol jobb az intézményellatas, az
alapfoki kereskedelem és oktatas, az egészségugy, a kulturalis és szabadidd eltoltés
lehetésége, ahol tobb munkahely van, kevesebbet kell ingazni, megfeleléek a szolgaltatasok,
kozterlleteken biztositott a tarsadalmi egyuttélés lehetésége. Ahol a lakossag tisztaban van
a telepuilés multjaval és értékeivel, és megtalalja, megvaldsithatja életcéljait.

Az ,Integralt teleptlésfejlesztés — a cselekvés” cimii fejezet a Tarsadalom és gazdasag cimszé alatt az alabbi
feladatokat sorolja fel:

Jovokeép: fenntarthato telepiilés kialakitasa

jo "alvovaros"

Legyen jo itt lakni

Szabalyozas atalakitasa: kedvezdbb élettér
kialakithatosaga, épithessen, amit akar

Telepllés rendezési tervek atalakitasa: lehetéséget
ad a komplex hasznositasra - 6kohald, idegen
forgalom, beépités atalakulésa, korszeriibb épiiletek
épitésére lehetéség

Megujulé energia hasznalata

Lakossagszam novelése a gazdasagi fejlesztések
tiggvényében

Fejleszto részleg

Projektek elokészitése: tervek, tanulmanyok,
kéltségbecsléesek
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A telepllésfejlesztés atfogd céljai” cim( fejezet szintén a Benta mentén kialakitandé 6ko-part fontossagat,

szerepét, az ezzel kapcsolatos feladatokat targyalja.

A telepiilésfejlesztés atfogé céljai

2. Telepuléskozpont

Az Odluk terulet beépitésével lehetéség nyilik az ot telepllés-rész egységeként
létrejové Tarnok koézpontjanak megvalositasara. E teriileten létrejohet a fSutca, szerves
kapcsolatot létesitve a Benta volgyével, a Hazatérék uatja melletti szabadidé funkcidju
teriiletfejlesztéssel és a meglévd lakoteriiletekkel. A féutca kiszélesedésével létrejohet a
részekbdl integralt eggyé vald teleplles fotere, ahol elhelyezhetd lesz a jovo
intézményhalozata, az O kézséghaza, az oktatasi és kulturalis |étesitmények. A féutca a
Dézsa Gyorgy Uthoz és a Hazatérék utjahoz koztér létesilésével csatlakozzon. A kdzterilet
vonalvezetése, a keresztutcak kapcsolata hozzon létre emberkozeli beépités befogadasara
alkalmas telekosztast. A telepuléskézpont Hazatérék utja felé vald kiterjesztése integralja a
tervezett sport-€s szabadidé ktzpontot, valamint a 24 tantermes Uj altalanos iskolat. A
teleplléskézpont részeként valdosul meg a Polgarmesteri Hivatal épllete mogétt az Uj

bolcsdde és dvoda.

A fenti célok elérését szolgalja az Onkormanyzat Odluk teriiletére vonatkozo fejlesztési elképzelése, amelynek

megvaldsitasa érdekében készil jelen tervmddositas.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI

OSSZHANG BEMUTATASA

TERVVEL VALO

Tarnok nagykozség jelenleg hatédlyos Telepilésszerkezeti terve a Képvisel6-testilet 100/2014. (VII.4.) szamu

hatarozataval keriilt elfogaddsra.

Az Odluk teriletén belll tervezett modositasok a telepiilés belteriiletén torténnek, Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére csupan minimalis mértékben keril sor.

A mellékelt abran
Osszeillesztettik a jelen
modositd javaslat és a
hatdlyos  szabalyozasi
terv beépitésre nem
szant  terlleteit, és
sargaval  jeloltik a
korabbi tervben szerepld
beépitésre nem szant
terileteket. Mivel
azonban a jelen
tervjavaslat beépitésre
nem szadnt teriletei a
korabbi terv
zoldterileteinek és
koztereinek egy részét
lefedi, igy Uj beépitésre
szant teruletként csupan
a sraffozott terilet-
részeket kell figyelembe
venni. Ennek a
terliletnek a nagysaga
Bsszesen 2803 + 3422 m?
=6225 m2.
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Jelen mdédositds sordn a tervezéssel érintett teriiletek egy részének teriletfelhasznaldsi egysége mddosul, az Uj
lehataroldsu utcdk, zoldteriletek és kozkertek kijelolése révén Osszességében csokken a beépitésre szant
tertiletek nagysdga. A tervezett valtozasok az érvényben [év8 Telepilésszerkezeti terv alapvetd
terlletfelhasznalasaban és a nagykozség kialakult infrastruktira haldzataban kilénésebb modositast nem
eredményeznek, mivel a tervezési terlleten talalhatd kertvarosias és kisvarosias lakotertleteknek, valamint a
telepiiléskdzpont vegyes teriileteknek csupan a tervezési teriileten belili elhelyezkedése és kiterjedésének
egymas kozotti ardnya valtozik meg. A javasolt moédositds sziikségessé teszi a TSZT mddositasat, amely jelen terv
keretében készllt el.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Szabalyozasi terv Odluk teriletére vonatkozdé modositasanak célja a mai kor igényeinek megfelel8, korszerd,
gazdasagos lakd- és kdzéplletek megvaldsitdsahoz sziikséges épitési jogi kornyezet megteremtése a 2018. januar
1-t6] hatalyba lépett épitésligyi jogszabdlyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabalyozds eszkdze a fentieknek
megfelel6en médositott Helyi Epitési Szabalyzat, valamint ennek Szabalyozasi tervi melléklete.

Jelen mddositas kiilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel csupdn a tervezési teriileten beliil
tervezett kertvarosias és kisvarosias lakéterileteknek, valamint a teleplléskdzpont vegyes teriileteknek az
elhelyezkedése és kiterjedésének egymds kozotti ardnya valtozik meg. A korabban tervezett zéldteriletek és
kozkertek sem szlinnek meg, s6t jelen mddositd javaslat a hatalyos tervben szerepld beépitésre nem szant
terlleteknél joval nagyobb terileteket jel6l ki, amelyek megteremtik a kellemes lakdkornyezet és a kedvezéen
hasznosithatd 0] telepiléskdzpont megvaldsitasanak lehet6ségét.

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacio készitését megelGz6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgalat keriilt kidolgozasra a
Telepiilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet készitése soran, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

A Telepilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabalyozasi terv mddositasaval érintett odluk
telepiilésrész terliletén régészeti lel6hely nem taldlhato, a vizsgalt terlileten régészeti érdekd teriilet nem keriilt
kijelolésre. A tervezett szabalyozassal érintett terlileten sem miiemlék, sem helyi védettséget élvez6 épitmény
nem taldlhato.

9.1. Régészeti lel6helyek védelme

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) alapjan a nyilvantartott
régészeti lelGhelyek (ex lege) altaldnos régészeti védelem alatt allnak.

9.2. Jogszabalyi kérnyezet
A régészeti lel6helyekre vonatkozdan a torvény az alabbiakat mondja ki:

,19. § (1) A foldmunkdval jaré fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dsvdnyi vagyon kitermelését is (a
tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti lelGhelyeket jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és mddon el kell kertilni.

(2) A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetlikbél csak régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

,22. § (1) A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén
megel6z6 régészeti feltdrast kell végezni.”

A beruhdzdsok kivitelezésekor elSkeril6 régészeti leletek esetén a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001 évi
LXIV. torvény szerint kell eljarni.

A régészeti lelGhelyekre a Helyi Epitési Szabalyzat 18. §-anak alabbi el&irasai vonatkoznak.

,Miemlék- és telepliiléskép-védelem, helyi értékvédelem, régészeti lel6helyek védelme
18. §

(1) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek lehatdroldsait a SZT tiinteti fel.
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(2) A nyilvantartott régészeti lelGhelyek listdjat jelen rendelet 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

(3) A régészeti Orékség elemeit lehetbleg eredeti lelGhelyiikén, eredeti dllapotban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megdérizni.”

Ezeken kiviil mas el8irds megfogalmazasa a HESZ-ben nem indokolt, hiszen a 2001 évi LXIV. térvény el&irasai
vonatkoznak a régészeti teriilettel érintett telkekre.

9.3. A tervezett modositds hatasai a régészeti orokségre

Atervben szerepl6 mddositasok a 27 lel6helybél egyetlen lelGhelyet sem érintenek. A mddositasi szandékok nem
gyakorolnak hatast a régészeti lel6helyek allapotara.

9.4. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési teriileten beliil és annak kdzvetlen kdrnyezetében nem talalhato nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték, miiemlék vagy nemzeti emlékhely, illetve védelemre érdemes egyéb épitett érték. A jelenleg
beépitetlen tervezési teriilet a teleplilésszerkezet szempontjabdl nem rendelkezik értékes egyedi arculatot

Orokséget érint6 negativ hatas.
A miiemlékekre a Helyi Epitési Szabalyzat 18. §-anak alabbi el§irasa vonatkozik.

,Miemlék- és telepiiléskép-védelem, helyi értékvédelem, régészeti lelGhelyek védelme
18. §

(4) Azorszdgos védelemben részesiilé miiemléki éplileteket, épitményeket és a miiemléki krnyezet hatdrait
a SZT tiinteti fel.”

A miiemlékeket orszagos szinten a 2001 évi LXIV. torvény elSirdsai védik.

A kialakult telepiilésszerkezeten a tervezett modositas nem valtoztat, a teriilethasznalatban természetesen
valtozas kovetkezik be a ma még iiresen allé teriilet beépitése soran, de az Odluk teriilete mar hosszu évek
6ta hasonlo jellegli beépitésre tervezett, a korabban javasolt beépitési jellegen a jelen médositas nem nagyon
valtoztat. Az Odluk kialakult telekszerkezete jelent6s mértékben megvaltozik a javasolt médositas révén,
hiszen a ma mez6gazdasagi miivelésre hasznalt nadragszijparcelldak megsziinnek, és a javasolt beépitéshez
igazodo, kedvez6en beépithetd telkek jonnek létre.

9.5. Osszefoglalé

Osszefoglalva a jelenleg tervezett médositasok a nagykdzség tekintetében pozitiv hatasokkal jarnak. A tervezett
telepiiléskdzpont vegyes terlletek megteremtik a telepiilés igazi kozségkdzpontja megvaldsitdsanak lehetdségét,
ahol telepiilési szint(i ellatast biztositd intézmények, Uzletek, szolgdltatasok kapnak majd helyet. Az Uj
telepliléskdzpont a telepiilés lakossaga igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi igényeinek a kielégitését szolgalja,
az ellatas javitasaban jatszik nagy szerepet.

Az Odldk kozvetlen kdrnyezete a nagykozség régen beépitett teriilete, a teriileten tervezett belsé feltard
uthaldézat a kornyezetben kialakult telepiilésszerkezethez szervesen illeszkedik. Mivel a tertlet a telepiilés egyik
f6 utjardl kozvetlendl feltarhatd, a tervezett beépités megvaldsitasa nem jar a meglévé utcak forgalmanak
megndvekedésével. Az Uizletek, szolgaltatasok és a teriileten megvaldsithatd korszer( lakdsok lehetévé tehetik a
lakossdg megfelel§ szinvonalu ellatasdnak, kedvezd lakdkoriilményeinek biztositdsat. A terlleten a lakd- és
kozépileteket és az épuletek kornyezetét agy kell kialakitani, hogy azok esztétikus megjelenésiikkel
hozzajaruljanak a nagykozség kedvezd képének megGrzéséhez, javitasahoz.

A teriilet északkeleti részén kijelolésre keril6 zoldteriilet szorosan kapcsolddik a Benta-patak partjanak kialakult
z6ldfolyosdjahoz.

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 13/2014. (V1.23.) szdmu 6nkormanyzati rendelete szl
Tarnok Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatardl. A miiemlék- és telepiiléskép-védelemrdl, a helyi értékvédelemrdl
és a régészeti lel6helyek védelmérdl az dnkormanyzati rendelet 18. §-a rendelkezik.
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A telepiilés jelenleg érvényben lévd Szabalyozasi tervén kiilonbozé sraffozasokkal, a Teleplilésrendezési kédex
altal elGirt jelolésekkel feltiintetésre keriltek a védett teriiletek, illetve létesitmények, valamint a védelmi
javaslatok terileti lehatarolasai (egyedi mlemléki védettség, javasolt helyi egyedi mdlvi érték, régészeti
lelGhelyek).

Az épitészeti emlékek helyi védelmérdl Tarnok Képvisel§-testiiletének telepllésképi rendelete szol.

9.6. Tervezdi nyilatkozat

Jelen médositashoz Uj 6rokségvédelmi hatdstanulmany nem késziilt, mivel Tarnok Nagykdzség Onkormanyzata
a telepilés tekintetében tiz évnél nem régebbi hatastanulmannyal rendelkezik, amely Tarnok nagykozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek a felllvizsgdlatdahoz és részleges mddositasahoz készilt 2013-2014-ben. A
jovahagyott telepllésrendezési eszk6zokhoz késziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmany tovabbra is érvényes.

A tervezett megoldas megfelel az 6rékségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba jelen
terv elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Olah M. Zoltan
vezets telepilésrendezd tervez6
TervezGi nyilvantartasi szam:
TT/1, E 01-3029

Budapest, 2021. januar ho

10.BEEPITESI TERV

10.1. Telepiilésszerkezeti adottsagok

Tarnok a torok hddoltsag utdn Ujratelepilt kozség a Benta partjan. A telepllés torténeti kézpontja ma is
megdrizte 6nalld karakterét, épitészeti arculatat. A vasut fejlesztéssel az allomas iranydba, az utvonalak mentén
kezdett novekedni a telepilés. A ndvekedés a kezdeti id6kben a vasutdllomds kornyezetében volt a
legintenzivebb. A vasutallomastdl a Benta két partjan Tarnok torténeti falu és Berki torténeti falurész iranyaba
indult meg a névekedés. A természetes novekedés mellett a Soskuti Ut két oldalan, de els6sorban a kéfejté
iranyaba tovabbi teriletek beépitésével valdsult meg a falu tovabbi fejlédése.

A novekedés sajatossaga, hogy — felteheten a tulajdonviszonyok és a tulajdonosi szandékok miatt — az Odluk
elnevezésl teriilet nem épiilt be. Az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé teriilet szerencsésen beépitetlen maradt,
igy a teleplilésfejlesztés stratégiai fontossagu helyszine tud lenni.

10.2. El6zmények

Az Odluk teriilet — mint telepllésfejlesztési lehet&ség — az elmult években tébbszor is vizsgalat ald kerilt. A
vizsgdlatokat beépitési javaslatok és szabdlyozasi elvek kidolgozdsa kovette. A beépités vizsgdlatok arra
torekedtek hogy minél inkdbb lakascélu elssorban nagyobb méretl éplletek jojjenek létre. Javasolt beépités
inkdabb nagyvérosi sajatossagokat mutat ezért az kevésbé valt alkalmassa helyi érdekeltségli épitési szandék
megvaldsitasahoz.

10.3. Telepiilésfejlesztési elvek

Az Odluk terilete olyan megfelel6 elhelyezkedés(i, nagyméret(i foldrészlet, amely arra kivaléan alkalmas, hogy
Tarnok telepllés jovSbeni kozponti helyét is magaba foglalja. A telepiilés a Benta két partjan 6sszefliggs egységet
alkotva, telepilésszerkezeti értelemben magasabb szintre |ép a fejlesztés kdvetkeztében. A jov6ben a telepiilés
fejlédése eredményeként a Benta korili zoldfeliiletek, vizfeliiletek és természeti kornyezet a févaros
szomszédsagaban fekvé teleplilés jellegzetes és nagyon értékes természetkozeli karakterét fogja hordozni. A
Benta korili kozponti zoldfelllet olyan lakdkornyezeti értékeket ajanl a betelepil6knek, amely vonzo, kilonosen
a csalddok részére.
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Tarnok telepiilés — ezzel a vélaszthato fejl6déssel — a jov6ben majd olyan tipusu intézményeket kell biztositson
lakoi szamdra, amelyek napjainkban talan még elképzelhetetlenek. Az Odluk terilete, annak is kdzponti sdvja
kivaléan alkalmas tartalékteriiletként ilyen tipusd intézmények, valamint a f6tér és a park-jatszotér
befogadasara. Az intézményi sav, ahogy a vele parhuzamos utcdk is, a Benta voélgyével kozvetlen kapcsolatot
teremtenek, és ezaltal a Benta-patak tuloldalan [évé telepulésrésszel is. Az Odluk teriilete sulyponti helyen fekszik
a torténeti falukdzpontok és a vasutallomas koril kialakult Uj teleptilésrész kozott. A fejlesztési teriilet méretébdl
addddan rendkiviil egyediilallé, ami miatt nagy lehetGségeket rejt a telepiilés fejlesztésében. A lehetségek taldn
még nem jottek el egészen, de nagyon fontos, hogy az 6nkormanyzat e rendkiviili lehet6séget ne vesztegesse el
rovid tavu szempontok teljestilése érdekében.

10.4. Szabdlyozasi és beépitési elvek

Az Odluk terilete északnyugat fel6l a hagyomanyos falusias teleplilésszerkezet, és az arra jellemz6 beépitéssel
rendelkezd terilettel hataros. A meglévG beépités mentén mar kiszabalyozasra kerilt az a teleksor, amely
illeszked6 szabdlyozasi javaslataval atmenetet képez a régi falukdzpont koriili beépités és az Odluk fejlesztéséhez
ajanlott szabalyozas elvei kozott.

A szabadlyozasi elvek — melyeket a terv ajanl — egy jov6beni lakdkornyezeti kultira megvaldsuldsat készitik eld.
Lakdkornyezeti kultura nagyrészt szakitani fog a falusias beépitésre jellemz6 nagy telkekkel és azok
mezGgazdasagi mlivelésével. A jovSbeni épitési kedv elsGsorban a magas mindségli laké kornyezetet fogja
preferdlni kis telekkel, kevés, de intenziven kiépitett lakdkertekkel. A jov6é lakdkornyezete a kényelmes
lakoterileteket és az ahhoz kapcsolddd, kifejezetten magas szinvonalon kiépitett lakdkerteket fogja igényelni. A
lakdkertek zoldfellletek, amelyek nagyobb mennyiségli természetes burkolattal és a kiltéri, nyari életformahoz
kapcsolddd kerti berendezésekkel fognak megvaldsulni. A lakdkertek elsGsorban intimitast igényelnek, mert a
belsé lakdterekhez kozvetlendl kell kapcsolédjanak.
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A megljuld energia hasznalata olyan lehet&ségeket teremt a hészigetelS képesség fokozasaval parosulva, amely
eredményeként nagyon kis energiafogyasztasu lakdegységek létrejotte varhato. Ez az épitési sajatossag, amely
részben elGirds, és egyre inkdbb divat is, nagyon hatékony energiagazdalkodast tesz lehetévé. Az energetikai
méretezések és kovetelmények megvaltozasa, az energia ara azt fogja eredményezni, hogy az autdk tarolasa egy
jol szigetelt épileten belll értelmetlenné valik. A szabalyozasban javasolt lehetGséget teremteni a nyitott, fedett
autobedlldk létrehozésara.

Az Odluk belsé intézményi savjat két oldalrdl hatarold beépités szabalyozasa késziljon fel a lakdkornyezeti
igények valtozdsara. Az Lk-6 jel(i épitési dvezet azt kivanja el8segiteni, hogy mintegy 2000 m? alapteriilet(
telkeken a két utca iranyaba egy-egy 6nallé épilettémeg jojjon létre. A két éplilettomeg képes arra, hogy
utcaképet formalva adjon lehet6séget tobb lakasos épiletben lakasok kialakitasara. A telekméret, elsGsorban a
szélesség az, ami korlatozza az épulet-tomegek méreteit. A szabalyozasban célszerli meghatdrozni a két
épiilettomeg alkalmazdasat és az 6sszevonasok tiltdsat. A szabalyozas ezen eszkézével fokozatosan lehet elérni a
nagyobb méretl épilet-tomegeket, felkészitve a telepiilést a kdzpont intézményi sdv varhaté beépitésére.

A kozponti intézményi sdv talan ma nem ismert tipusu intézmények befogadasat és elhelyezését késziti el6. Az
intézményi sav egy F6tér funkcioju kozterilettel kapcsolddjon a telepulés f6 forgalmi utjahoz. Az ut kdzvetlen
kapcsolatot biztosit az M7 autdpalya lehajté csomdpontjdhoz, valamint a 7 féuton keresztiil az M6 autdpalya
csomopontjahoz. A két autépdlya-kapcsolat azt eredményezi, hogy Tarnok kézvetleniil, konnyedén, egyszerlen
kapcsoladik a févarost 6vezé MO autdpalydhoz. Autdpalya kapcsolatok az elGvarosi telepillés szamara rendkivil
elényosek, mert bekapcsoljak a munkaerépiac helyszineihez az Uj lakéterileteken él6 munkavallalokat.
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A kozponti intézményi sav beépitési elGirdsai képesek befogadni olyan intézményeket, amelyek a telepilés
rangjat, kozponti helyét fémjelzik, és sulyat emelik. A telepulésfejlesztés eredményeként idével szilkség lesz a
kozigazgatasi kozpont Uj tipusu éplletének megvaldsitasara. A telepiilés haza — a kézséghdza vagy varoshaza —
nézzen a f6tér felé és egyesitse Tarnok telepiilésrészeit, valamint a lakossagat, szimbolizalva az 6sszetartozast.
Az intézményi sav olyan kiépitett parkkal, jatszétérrel zarul a Benta volgye fel6l, amely a fGtérrel
Osszekapcsolddva, két Uzletekkel, szolgaltatdsokkal benépesiilt utca mentén Tarnok lakossaganak a
telepliléskdzpont érzését biztositja.

A kozponti intézményi savot délkeletrél egy telepliléskozpont vegyes tipusu Ovezet hatarolja. Az Gvezet
kapcsolddik a Vereckei utca tuloldalan |évé hagyomdnyos telepliléskdzpont vegyes tipusu beépitéshez. A
Vereckei utcatdl délre kialakult hagyomanyos meglév6 beépités még nem vette at jellemzéen a telepiiléskdzpont
tipusu beépitési sajatossagokat, de a lehet&ség adott, és egyre tobben élnek vele. A Vereckei utca folytatdsa a
Bentdn atvezetett hiddal kozvetlenil kapcsolddik a Hazatérék utjahoz, majd tovabb haladva a Soskuti Gthoz. Ez
olyan kereszt iranyu f6 forgalmi ut lehet, amely a haldzati jelleget erésiti és kapcsolatot biztosit a lakoterileti
egységek kozott.

A Vereckei utca a Bentan atvezetve kapcsolddik az Egészséghdz irdnyaba a vasutallomas koriili telepilésrészhez.
A Vt-14 jell épitési ovezet telkei két utcara néznek, ezért itt is a két épllettémeg alkalmazasa a megfelel§
beépitési karakter. A két éplilettomeg mindkét hatarold utca felé utcaképet eredményez, és nem engedi meg a
tulzott épilettomeg novekedést. A tulzott épillettomegek disszonancidt eredményezhetnek egy utca két
oldalanak beépitési karaktere kozott.

Az Odluk teleplilésrész szakmai értelemben olyan kivételes helyzetben lév6, nagyobb méretl beépitetlen
foldterilet, amely példaértékii lehet a teleplilésfejlesztés gyakorlataban. A fejlesztés kis Iépésekben tud
megvalodsulni, telkenként létrejové projektekkel. Az 6nkormanyzat a fejlesztést minden bizonnyal a telkek
értékesitésével tudja elérni. Az értékesitést olyan szerz6déskotések mentén célszer(i elvégezni, amelyben
garanciakat lehet elGirni a telepiléskép elveinek, elvdrasainak érvényesitésére és a kivant telepiilési karakter
elérésére. Az 6nkormdnyzat a befektet6k tevékenységének segitésével, koordindldsaval nagy hatékonysaggal
képes elérni a teleplilés fejlesztésének lefektetett céljait. A fGépitész, illetve a teleplilésfejlesztési szakemberek
a polgarmester altal kiadott telepilésképi vélemények keretei kozott a szabalyozasi elvek segitségével
hatékonyan tudjak képviselni a telepilésfejlesztési célokat.
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A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsahoz késziilt telekalakitdsi javaslat az aldbbiak szerint javasolja a
tervezett U] telepliléskézpont kialakitasat a kornyezetben meglévé utca- és telekszerkezet figyelembe vételével.
A beépitési terv szerint javasolt épiletallomanyt a jelen fejezetben szerepl6 tavlati képek mutatjak be.

'-«:_m
=B & : T
= Y - "Lﬁ
e ]
PETPPRTI—Tr P —r N a g n s
: ! ==
2 :l 3 ——
I . ——
i = II ™ — = T Y
[ [N s 1 - —]
1" = —
& s g 1] E —— g
1] = ——
E || 1l J £ FRET
i [ R E1] T
: men : EJ :: Ej aam saw |l 1 _1 ﬁ
' = 8[| n = = 2
j} P 'J Tl : - =
. 2 il 4 = =
g—l:' L mal H49 - Famaism . — h::,.,..
Q"‘? -:_,: T % II: ]q'“--ﬁ 1 — ‘:JEE‘
- — 3 # ] ==
-1, ) | jl_: N 1!": REEIT T
l & - r n 7
* o o I
ﬂ s —“g_ E‘| . 1l g
& - | 8 H e ]
]} & - 1l
o B 0 g
Il " EJ (1l 8
rs [ EET ) . — || 1 HEAT e )
= a8 | 8 5{ 1 E | ET—
= L J f
| =2 || | = | .
] g.\_c:‘ w 5| "fﬂ' T L] ]
] S-'::‘. ™ T 5 i i 1 =2
. 1 g
% —"ﬂ‘ | I': & E
& 4RI =l ) ":'-‘
- 1 = - 1
E i a7
? ¥ = E T ;d
& P :
| ]
& N Bl Fotér . .
Gk el
| |
Dulrsa Gylimy 0
BEEFR EL DREEER
b & i § g = E 12 F & & -
- g & ¥ - B
| I el
Datum Fo ut - Dozsa Gyorgy ut telekosztas M1:1500 Tervezdk
el Tamok, Telekosziasi koncepoidtery iy aaum
Fail Gl v

55



TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

11.KORNYEZETI ERTEKELES

(Kornyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

A jelen tervmddositas soran csupan a tervezési terileten beliil tervezett kertvdrosias és kisvarosias
lakdterileteknek, valamint a telepiléskézpont vegyes teriileteknek az elhelyezkedése és kiterjedésének egymas
kozotti ardnya valtozik meg, igy a tervezett modositasok kapcsan nem varhaték olyan jelent6s kornyezeti
hatasok, amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kulon kornyezeti értékelési dokumentacid elkészitését
tennék sziikségessé.

12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

12.1. Partnerségi vélemények
12.2. Lakossagi forum jegyz6konyve
12.3. A partnerségi egyeztetés lezdrasa
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Tarnok Nagykodzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
... Kt.szamu hatdrozata
Tarnok Nagykozség Telepiilésszerkezeti tervének mdédositasardl

Tarnok Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az OTEK elGirdsai alapjan, az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az alabbi déntést hozza:

1) Tarnok nagykozség igazgatasi teriletén belll ,a moddositdssal érintett terlilet hatara” jeloléssel
korilhatarolt teriletre vonatkozdan jévdhagyja a hatarozat

1. mellékletét képezd TSZT-M-3/2020. jelli, M=1:1000-es méretaranyd ,Mddositott
Telepulésszerkezeti terv” cim{ terviapot.

2) Ugy dont, hogy , A Tarnok Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasardl sz6lé 100/2014.
(VIIl. 4.) szdmu Onkormanyzati Hatarozat melléklete — Tarnok telepiilésszerkezeti tervének leirdsa’
2013.” cim( dokumentum ,Terilleti mérleg — Beépitésre szant teriiletek” cim( tablazatat az aldbbiak

szerint médositja:

Teriileti mérleg — Beépitésre szant teriiletek

Teriletfelhasznalasi Teriiletnagvss Telepiilésen
kategéria Sajatos haszndlat Jel6lés ha beliili arany
Alatldnos hasznalat - %
kisvarosias Lk 16,213,2 6,70,6
Lakéterilet kertvarosias Lke 190,9 190,1 8,1
falusias Lf 38,5 1,6
. teleplilés-kozpont VvVt 95.997,7 4,0
Vegyes teriilet —— -
intézmény Vi 18,4 0,8
kereskedelmi
P . , Gksz 62,1 2,6
Gazdasagi teriilet szolgaltato
ipari Gip 89,2 3,9
UdiilGteriilet hétvégi hazas Uh 21,9 0,9
specidlis allattarto
|étesitmények K-Sa 1,8 0,0
terilete
sporttelep terilete K-Sp 6,6 0,3
Kiilonleges teriilet adidalloma
1] g 1] ra .|.oa omas K-Ré 66 03
terllete
Saazdasiai 10
Tnezo.gaz "asagl KM 23,7
Gizemi terilet
kozmdtertlet K-Ko 0,0 0,0
Osszesen 571,8 569,8 24,2241

57



TARNOK NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TARGYALASOS ELJARASBAN TORTENG RESZLEGES MODOSITASA
AZ ODLUK TELEPULESRESZRE VONATKOZOAN — VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3) Ugy dont, hogy , A Tarnok Nagykozség Telepiilésszerkezeti Tervének jévahagyasardl szélé 100/2014.

(VIIl. 4.) szdmu Onkormanyzati Hatdrozat melléklete — Tarnok telepiilésszerkezeti tervének leirdsa’

2013.” ciml dokumentum ,Terlileti mérleg — Beépitésre nem szant teriletek” cim{ tablazatat az

alabbiak szerint mddositja:

Teriileti mérleg — Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhaszndlasi kategdria

Teriilet-nagysag

Telepiilésen

Jelolés h beliili ardny
Alatlanos hasznélat Sajatos hasznalat na %
. L kézati KOu 933948 4041
Kozlekedési teriilet ——— =
kotottpalyas KOk 22,0 0,9
kozpark Zk 1,9 0,0
Zoldterilet — P P
- kozkert Zkk 0,81,7 0,0
P védelmi Ev 128,6 5,5
Erdéteriilet —
gazdasagi Eg 0,7 0,0
ltala Saazdasaai
a aianos mez8&gazdasagi M 10836 46,0
terilet
farmgazdasagi
Mez6gazdasagi teriilet - g g . mf 161,4 6,9
L, mezdgazdasagi terllet
altalanos - — ——
védendd tajhasznalatu
mezGgazdasagi Mko 75,6 3,2
teriilet
kert Saazdasagi
er"es mezGgazdasagi MK 10,6 0,4
teriilet
Mez6gazdasagi teriilet - 6reghegyi kert "
ezb6gazdasagi teriile oreg” egyi e’r fes ) Mk-6 1136 4,9
kertes mezGgazdasagi terilet
- " Saazdasagi
plnfesoro mezG6gazdasagi MK-P 43 0.2
terllete
Vizgazdalkodasi terilet \' 39,3 1,7
Természetkozeli teriilet
Tk 28,7 1,2
temetd teriilete Kb-T 5,1 0,2
allattarto létesitmé k .
a a" arté létesitménye Kb-A 85 04
terllete
rekredcios célu teriilet Kb-R 2,4 0,1
technikai
"y ) echnial Kb-SpT 5,7 0,2
Beépitésre nem szant sporttevékenység teriilete
kiilonleges teriilet k&fejts bejaratanak és az 0,0
azokhoz kapcsolddd Kb-BK 1,0
pincéknek a terilete
burkolt vagy fasitott 0,0
N .gy Kb-Kt 10,7
koztér teriilete
Osszesen 1788,2 1790,2 75,8
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4) Tudomasul

veszi,

,gorgethetd” bioldgiai aktivitas értéke +1,79 pont!

hogy jelen teriletfelhasznalds-valtozasok kovetkeztében a telepllés tovabb

5) Tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhasznalas-valtozas kbvetkeztében a térségi terileti mérleg adatai

nem valtoznak:

Térségi terilet- Trtv szerint | Trtv szerint | Osszes fejlesztési lehet8ség | TSZT médositd Tovabbi
felhasznalas (ha) (%) Trtv szerint javaslat szerint fejlesztési
(ha) felhasznalt lehet&ség
(ha, %) (ha)
Beépit. szant | Beépit. nem
terdl. szant terdl.
Novekménye
Telepiilési térség 778 3235 | Max-1556 0 0 15,56
(telepilési
térség 2%-a)
Zoldtertlet,
Temetd, temetd,
Nagy kiterjedésti vagy sport sport, vagy
zoldteruleti 7 0,29 célu rekredacios 0 0
telepiilési térség kiilonleges célu
teriilet kilonleges
terilet
Erdék
Erd6gazdalkodasi ovezetenik
térség 70 2,91 (69 ha) 95%- 0 0 4,45
a, azaz 65,55
erdéterilet
1029,75
Mezé6gazdalkodasi (75%)
., 1373 57,09 . 0 0 343,20
térség els6dlegesen
mg. teriilet
Novekménye
max. 1,52
Kertes (telepilési
mezG6gazdalkodasi 152 6,32 térség 1%-a) 0 0 1,52
térség laké, udulé
vagy vegyes
terilet
Vllzg:’;\zdalkodaﬂ 7 0,29 0 0 0 0
térség
Sajatos
teruletfelhasznalasu 18 0,75 0 0
térség
e 2362
I"gazgata5| tertlet (Osszeadva 100,00
Osszesen
2405)
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6) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Teleplilésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabalyzat mddositd javaslatat terjessze a KépviselS-testiilet elé.

7) Jelen hatarozat az elfogadasat kévetd napon |ép hatélyba.

Tarnok, 2020. ............ouueeeeennn.

Hatdridé: azonnal
Felelds: jegyzé
Dr. Lukdcs LdszI0 s.k. dr. Jenei-Kiss Gergely s.k.
polgdrmester jegyzé
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1. melléklet a .../2020. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz: TSZT-M-3/2020. jelii tervlap

l LTI I
Ilu. 4 '7?'

TR 1| ST ||||-.'.n|'lin."**

\elllf

A ../2021.(......) SZ. ONKORMANYZATI
HATAROZAT RAJZI MELLEKLETE

AZ ALLAMI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTERKEP FELHASZNALASAVAL,
A TERV TARTAL MANAK MEGFELELO MERETARANYBAN KESZULT.
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !

Megbiza:

Tarnok Nagykozség Onkorményzat
v REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

JELMAGYARAZAT ’ 2030 ERD, JANOS U. 15. TEL/FAX.: 06-23-367-693
A MODOSITASSAL ERINTETT . P . - 1.
R ivricren TARNOK NAGYKOZSEG | M=1:10000
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA, 2016. 2020. november ho

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV [ TSZT-M-3/2020. V
Telepiilésrendezés: |Kozlekedés: |Kornyezetrendezés: |Viz, Csat: |Gazellatas: |Elektromos:[Hirkozlés
Dr. Olih M, Zoltin
"""”H'N‘.j,,__
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14.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELY! EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tarnok Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../ 2020. (........ ) 6nkormanyzati rendelete

,,,,,

rendelet modositasarol

Tarnok Nagykdzség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatdsi szervek, az érintett
terileti és telepilési dnkormanyzatok, valamint Tarnok Nagykozség Képvisel6-testiiletének a telepiilésrendezési
eszkozok készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyainak meghatarozasardl szolo
7/2017. (1IV.28.) szamu rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a kbvetkez6ket rendeli el:

1. § A 13/2014. (VI.23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) 1. § 3) bekezdés a) pontja helyébe a
kévetkezd rendelkezés lép:

(,1. § 3) A HESZ-ot az aldbbi mellékletekkel kell alkalmazni:)

a) 1.sz. Rajzi melléklet: M = 1 : 4000 méretardnyu Mddositott Szabdlyozdsi Terv
(SZT-M/2013. T1-4. és T7. szelvény + SZT-M/2014. T8. szelvény + SZT-M-2/2016. T5. és Té6. szelvény +
SZT-M-1/2020. + SZT-M-2/2020. + SZT-M-3/2020. + jelmagyardzat — 2020)”

2. § AHESZ 24. §-a az alabbi (13) bekezdéssel egésziil ki:

,(13) Az Lk-6 jelli épitési 6vezetben

a) atelkeken 5 m-es elé-, és oldalkert megtartdsa sziikséges,

b) telkenként 1 fé rendeltetésii éplilet, 6sszesen legfeljebb 4 éndllo rendeltetési egység alakithato ki,

c) a megvalésuld létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégithetd ki, 100 m? lakds alapteriilet felett 2
db, 50 m? alatt 1 db parkolé/lakds, 50 és 100 m? kézétt 1,5 db parkold/lakds kialakitdsdval.

3. § A HESZ 28. §-a az alabbi (20) bekezdéssel egésziil ki:
,(20) A Vt-14 jel(i épitési bvezet

a) tébb éndllé rendeltetési egységet magdba foglald lako- és kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd,
rekredcios és szdlldsféréhely szolgdltatd rendeltetésii létesitmények elhelyezésére szolgdl, valamint az
ovezetben olyan épitmények is elhelyezhet6k, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével Gsszhangban
vannak, és azt szolgaljdk,

b) a telkeken 5 m-es eld-, és oldalkert megtartdsa sziikséges,

c) telkenként 2 f6 rendeltetést épiilet alakitandd ki,

d) telkenként sszesen 12 éndlld rendeltetési egység alakithato ki,

e) azépitési bvezetben megvaldsuld létesitmények parkold-igénye telken beliil elégithetd ki, 100 m? lakds
alapteriilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkold/lakds, 50 és 100 m? kézétt 1,5 db parkold/lakds
kialakitasdval,

f) telkenként legfeliebb 1 terepszint alatti mélygardzs épithetd, amelyhez Gsszesen 2 db behajto
Iétesithetd.”

4. § A HESZ 28. §-a az alabbi (21) bekezdéssel egésziil ki:

,(21) A Vt-15 jelli épitési 6vezet
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a) tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo lakd- és igazgatdsi, hitéleti, nevelési, oktatdsi,
egészséqligyi, szocidlis és mivelddési intézmények, kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtd, rekredcios
és szdllasféréhely szolgdltato rendeltetésii Iétesitmények elhelyezésére szolgdl, valamint az 6vezetben
olyan épitmények is elhelyezhetbk, amelyek a teriilet f6 rendeltetésével 6sszhangban vannak, és azt
szolgdljdk,

b) azépitési Gvezetben megvaldsulo létesitmények parkold-igénye telken beliil, terepszint alatt elégithetd
ki, 100 m? lakds alapteriilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkold/lakds, 50 és 100 m? kéz6tt 1,5 db
parkold/lakds kialakitdsdval,

c) telkenként legfeljebb 1 terepszint alatti mélygardzs épithets, amelyhez Gsszesen 2 db behajto
Iétesithetd.”

5. § A HESZ 3. szamU melléklet 3/A. szdm tébldzata kiegésziil a jelen rendelet 1. mellékletét képez6 tablazattal.

6. § A HESZ 3. szamu melléklet 3/D. szamu tablazata kiegésziil a jelen rendelet 2. mellékletét képezd tablazattal.

7. § A HESZ 3. szamu melléklet 3/D. szamu tablazata kiegésziil a jelen rendelet 3. mellékletét képezé tablazattal.

8. § A HESZ 1. szdmU Mddositott Szabalyozasi Terv elnevezés(i rajzi mellékletének, az SZT-M-2/2016. jelii
Modositott Szabdlyozasi Terv T5 jell tervlapjanak normatartalma helyébe az Odluk telepilésrész ,a
modositassal érintett teriilet hatdra” jeldléssel koriil hatarolt teriiletére a jelen rendelet 4. mellékletét képez6
SZ-M-3/2020. jeld tervlap normatartalma lép.

9. § A HESZ 1. szdmU Mddositott Szabalyozasi Terv elnevezésii rajzi mellékletének, az SZT-M-3/2020. jeldi
Modositott Szabalyozasi Terv jelmagyarazatanak normatartalma helyébe a jelen rendelet 5. mellékletét

képezd jelmagyarazat normatartalma Iép.

10. § Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 napon |ép hatalyba és a hatalybalépését kbvet6 napon hatalyat veszti.

Dr. Lukacs Laszlo dr. Jenei-Kiss Gergely
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Tarnok Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kiflggesztéssel 2020. ... hé ... napjan
kihirdetésre keriilt.

dr. Jenei-Kiss Gergely
jegyz6
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melléklet a .../2020. (.....) onkormanyzati rendelethez:

Lk-6 | sz | 2000 | 35 | 30 40 7,5

melléklet a .../2020. (.....) 6nkormanyzati rendelethez:

Vt-14 | sz | 1600 | 35 | 20 40 10,0

melléklet a .../2020. (.....) 6nkormanyzati rendelethez:

Vt-15 | sz | 1800 | 30 | 15 50 16,0




4. melléklet a.../2020. (.....) onkormanyzati rendelethez: $Z-M-3/2020. jelii tervlap

¢ o ot 74 % L AN 4, X g < 5 A N y \A \\ 1042
g < 7> Z P . \ N3 N :

%
2N
S
|

JELMAGYARAZAT

E A MODOSITASSAL ERINTETT
TERULET HATARA

A .../2020.(.... ) SZ. ONKORMANYZATI
RENDELET ... SZ. MELLEKLETE

A TERV CSAK A HELYI EPITESI SZABALYZATTAL EGYUTT ERVENYES!
AZ ALL?MI INGATLANNYILVANTARTASI ALAPTERKEP FE SZNAIKJ%SA&AL,
A SZABALYO. MERETARANYBAN KESZULT.

YOZASI TARTALOMNAK MEGFELELO
A TERKEP KIZAROLAG VAROSRENDEZESI CELOKRA ALKALMAS !

Megbizo6:

Térnok Nagykozség Onkorményzat
T REND - ENG - TERV EPITESZ IRODA

2030 ERD, JANOS U. 15. TEL./FAX.: 06-23-367-693
TARNOK NAGYKOZSEG M=1:1000
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA, 2020. 2020. december hé
MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV SZT-M-3/2020.

Dr. Olih M. Zoltén

TT-1-10-0231 &\

Telepii Kozlekedés: [K Viz, Csat.: |Gézellatas: ‘Elemnms:|mrkazlé::




5.

melléklet a .../2020. (.....) dnkormanyzati rendelethez: SZT-M-3/2020. jel(i Jelmagyarazat

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK - KISVAROSIAS
Lk-1 z 40 30 KISVAROSIAS LAKOTERULET
10,5 1200 |20
Lk-2 sz A 2 KISVAROSIAS LAKOTERULET
7,5 900 18
Lk-3 = =0 2 KISVAROSIAS LAKOTERULET
75 |a00 14
Lk-4 82 L > KISVAROSIAS LAKOTEROLET
9,0 1500 |30
2 30
Lk-5 5z ) KISVAROSIAS LAKOTERULET
12,5 900 25
Lk-6 52 40 30 KISVAROSIAS LAKOTERULET
2000
- KERTVAROSIAS
Lke-1 | 9 20 3 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
[45 Je0 16
Lke-2 9 20 2 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
55  |e00 |16
Lke-3 o ) 30 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
5.5 800 20
7 30 60
Lke-4 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
75 [400 |10
Lke-5 5z ) 8 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
7.5 800 20
Lke-6 9 2 EL KERTVAROSIAS LAKOTERULET
4,5 1500 16
Lke-7 o 2 2 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
50  |700 15
Lke-8 Sz 30 L KERTVAROSIAS LAKOTERULET
6,0 700 16
Lke-9 o -2l =C I KERTVAROSIAS LAKOTERULET
75 Jeo  [16 ]
- FALUSIAS
Lf-1 e 20 - FALUSIAS LAKOTERULET
4,5 1000 16
Lf-2 405 0 49 FALUSIAS LAKOTERULET
Lf-3 9 20 40 FALUSIAS LAKOTERULET
4,5 600 18
VEGYES TERULETEK - TELEPULESKOZPONT
-
th-l 60(30 ) 20 TELEPULESKOZPONT TERULET
Vt-2 TELEPULESKOZPONT TERULET
ﬁg oenf3000 |16
Vt-3 L 20 2 YZPONT TERULET
12,5 |2000 |30
vt-4 =2 o 2L TELEPULESKOZPONT TERULET
7.5 7000 50
Vt-5 52 20 20 TELEPULESKOZPONT TERULET
105 | 1500 (30
Vit-6(*) z 2 2 TELEPULESKOZPONT TERULET
60 |s00 |14
Sz 35
Vt-7 2 TELEPULESKOZPONT TERULET
7.5 2000 30
Vt-8 Z g0 1 TELEPOLESKOZPONT TERULET
5.0 100 16(10***
Sz 0 20
V-9 E TELEPULESKOZPONT TERULET
75 3000 |30
Vt-10 sz 20 15 PULIESKOZPONT TERULET
3.005[3000 |30
Vt-11 8 0 10 TELEPULESKOZPONT TERULET
6,5 2000 20
Vt-12 D e 0 TELEPULESKOZPONT TERULET
55 [600 16
Vt-13 7SSZ 70 2 TELEPULESKOZPONT TERULET
lpersls00 |20
Vt-14 = e « TELEPULESKOZPONT TERULET
10,0 1600 35
Vt-15 = ca 1> TELEPULESKOZPONT TERULET
16,0 1800 30

Boépitési mod Betpitis % | lekisebt znldeliict
Epitmény Kialakithato Kialakithald
s i () (m)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

(s [ 20000 J150

60 20
1200 16

INTEZMIENY TEROLET

VEGYES TERULETEK - INTEZMENY

Vi-l S {0 130 | rezmbNy TEROLET
%5 7000

| Vi-2 52 20 % INTEZMENY TERULET
7,5 10000 {30

*

Vi-3 K A K™ | INTEZMENY TEROLET
6,0 400 Ktew

| Vi-3* 2 L] L INTEZMENY TEROLET
6,0 300

|Vi_4 54 Sl 39 INTEZMENY TERULET

GAZDASAGI TERULETEK - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

- IPARI

IPARI TERULET

[PARI TERULET

TPART TERULET

IPARI TERULET

IPARI TEROLET

IPARI TERULET

HETVEGI HAZAS UDULOTERULET

S, 3
szl )
TR0n 500 |25
sz s
Gksz2 =
15,0 |1500 |40
sz |30 |35
ez T30m [2500 |20
sz |s0
Gksz4 oy 20
ux(m 10000_| 60
Gksz-4* % 20
)goa) 10000 | 60
sz |40
Gksz-5  [on 2l
(18,0%) |10000 |40
Z
GiszE |8 40 |40
T ow [5000 [0
SZ 30
Gksz-7 5
(13,0%) 3500 80
: sz [a0 [30
Gip-1
22 0x 2000 |30
sz [s0 |25
Gip-2
P ?P;s(,., 5000 |70
. T
IG“)-3 )180'1 5000 |50
. sz a0 [os
ip-4
lG P [%%e [s000 |50
" 7 5
Gips B 0 |25
Wy (10000 |50
: sz [s0 o
Gip-6
| i) [ 20000 80
UDULOTERULETEK
|ﬂh—1 sz |20 60
45 [550 |14
= 20
Uh-2 Sz 60
55 |00 |16

31 HAZAS UDULOTERULET

KULONLEGES TERULETEK

SCIALIS ALLATTARTO LE

SPORTKOZPONT TERULETE

RADIOALLOMAS TERULETE

MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

sz |15 [0
K-Sa
23,0+ | 10000 [70
sz [30  [eo
K3 &2 1y [30000 | 100
(18.0%)
: sz |10 [s0
K-Ra
680 [6000 |90
” sz [30 J40
K-Mi 50
520+ [3000 50
. K* [40 [K***
IKAKo
Ko | xves | gaee

KOZMUTERULET

OLDALHATARON ALLO, SZABADONALLO, ZARTSORU, KIALAKULT BEEPITESMOD

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Z()LDTERULET

KOZPARK TERULETE

KOZKERT TEROLETE

VEDELMI ERDOTERULET

GAZDASAGI ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Mé f? ! 7 ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET
(3.0 [20000 [so0
sz |3 70
X FARMGAZDASAGI TERULET
e (i3.0n (Eooo') [5or) SRS
‘Mf_z f? 3 60 FARMGAZDASAGI TERULET
72,0 [5000 |50
‘Mf.} ssé 4 60 FARMGAZDASAGI TEROLET
(304 [7000 |60
3 60 — R
Mf-4 fg FARMGAZDASAGI TERULET
13.0%) 20000 |60
Mko o 1 =0 VEDENDO TAJHASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET
45 50000 100
Mk-1 P2 ] KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
45 100 |16
Mk-2 |82 s L) OREGHEGYI KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
) [+ [l [is
M3 [KI K K| piNCESOROK MEZOGAZDASAGH TEROLETE
30 ke [eeer

VIZGAZDALKODASI TERULET

VIZGAZDALKODASI TERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

TERMESZETKOZELI TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

2
Kb-T = TEMETO TERULETE
30w [7000 |80
i Sz 5 80
Kb-A s % 5 ALLATTARTO LETESITMENYEK TERULETE
kbR P22 180 | RekREACIOS CELOTEROLET
4,5 6000 | 60
SZ 2 80
Kb-SpT  f5g TECHNIKAI SPORTTEVEKENYSEG TERULETE
(18.0%) [20000 |200
Kb-BK o 5(20**)| 20(0**)| A KOFEJTO BEJARATAINAK ES AZ AZOKHOZ
6.5 3000 40 KAPCSOLODO PI! KNEK A TERULETE
Kb-Kt 52 2 2 | BURKOLT VAGY FASITOTT KOZTER TERULETE
45 2000 12 ]

** TEREPSZINT ALATTI BEEPITES ESETEN A HESZ FLORASA SZERINT

KOZLEKEDESI TERULETEK

KOu-1 GYORSFORGALMI (T TFRULFTE

KOu-2 ORSZAGOS FOUT TERULETE

KOu-3 ORSZAGOS MELLEKUT/TELEPULESI FOUT TEROLETE
KOu-4| TELEPOLESI GYUSTOUT TEROLETE

LAKOUT TERULETE

IPARI ES MEZOGAZDASAGI KISZOLGALO UT TERULETE

VEGYES HASZNALATU UT, ONALLO KEREKPARUT,
GYALOGUT TERULETE

VASUT TERULETE

=
(o]
]
=
[& |

=
=
L]

RKEPI JELEK
FOLDRESZLET HATAR
ELOZETES FOLDRESZLET HATAR
ALAPTERKEPEN SZEREPLO EPULET
GEODEZIAILAG BEMERT EPULET
e
ELOZETES HELYRAJZI SZAM

HAZSZAM

RETEGVONAL
UTBURKOLAT

ALRESZLET HATAR

HATAROK

MEGLEVO

=

TERVEZETT
KOZIGAZGATASI TERULET HATARA

E BELTERULET HATARA

[F——] sufrpirisrE sZANT TEROLET HATARA

A SZABALYOZASI ALAPELEMEI

=

Vt-12

SZABALYOZASI VONAL
SZABALYOZASI SZELESSEG
= tirtsi ovezer, ovezer naTARA

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

A SZABALYOZASI MASODLAGOS ELEMEI

=] savasovr reLekuatir

E KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

= avasovt measzONTETO 161

[ BELTEROLETI HATAR JAVASOLT MEGSZONTETO JFLE:
E:H FPITESI HELY JELE [:S MERETEZESE

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

=

—

KIALAKITHATO SZINT ALATTI GEPJARMOTAROLO
JAVASOLT KOZTERULETI FASITAS

KIALAKULT KOZTERULET
=== KOZTERULET KIALAKITASAHOZ IGENYBE VETT TERULET
GYALOGUT
o] KEREKPARGT

GYALOGOS ES KEREKPAROS
] YV ESHASANALA

K()rrOTrPAl YAS. T()MrGKOn FKEDES NYOMVONALA
(VASUTI VAGANY)

KILATASVEDELEM
MINDENKORI TELEKHATARHOZ VISZONYITOTT
ELQ-, OLDAL- £:S HATSOKERT IRANVAD() MERETE,
BEEPITESRE ALKALMAS TERULE
JAVASOLT TERULETFEL] nAVNAu\s HATARA
ZAIVEDO FAL
KIALAKITHATO RENDELTETESI EGYSEGEK SZAMA
KIALAKITHATO TELEKSZAM

(& ]
=] vrreneeny

K NEM BEEPITHETO TERULETSAV
= VEDOERDOSAV MERETE

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

=
]
| |
==

=i

KOZMUVE

=i

BELVIZZEL VESZELYEZTETETT TEROLET

ASVANYINYERSANYAG TEKINTETEBEN MEGKUTATOTT
TERULET HATARA

FELSZINI VIZ PARTI SAVJA
FELSZINI ViZ VEDVONALA

VEDOTAVOLSAG, VEDOTERULET, VEDOSAV HATARA

RADIOALLOMAS (HIRKOZLESI VEVOALLOMAS)
VEDOOVEZETENEK HATARA

K KORLATOZASAI

SZENNYVIZATEMELO

VILLAMOSENERGIA ATVITELI HALOZAT

(220 KV FESZULTSEGGEL, BIZTONSAGI OVEZETTEL)

VILLAMOSENERGIA ELOSZTO HALOZAT
(20 KV FESZULTSEGGEL)

(@ ] viLamose

NAGYNYOMASU FOLDGAZ SZALLITOVEZETEK (25 BAR)

NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZ GERINCELOSZTO
VEZETEK (4-25 BAR)

KORZETI NYOMASSZABALYOZO ALLOMAS

SIA TRANSZFORMATOR ALLOMAS

BANYAUZEMI HIRKOZLO KABEL
OPTIKAI KABEL

HIRKOZLESI VEVOALLOMAS
GSM ANTENNA

MIKROHULLAMU HALOZAT

EGYEB TELI:Pm_LsRJ:N'Dl:zLSI SI\JATOS m(‘lNrt.le:Nv

JELMAGYARAZAT

HELY1 MUVI ERTEKVEDELEM

JELENTOS FELSZINI PARKOLO HATARA ES FEROHELYSZAMA

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
MEGLEVO TERVEZE'

- VASUT

I o

[ | KOZKERT, KOZPARK
- FASITOTT KOZTER

[ 1] vizrovvas, vizreLOLET
I:l TER ZETKOZEL] TERULET

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
OROKstCVtDLLEM

S MOVI tk'rtxvl:m:u:w
TERVEZETT

GYORSFORGALMI UT

MUEMLEK TELKE
MUEMLEK
MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY HATARA ES SZAMA

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO MOVI ERTEK
|I| HELYI VEDELEMRE JAVASOLT ERTEK

EX LEGE VEDETI' FORRAS

(ORSZAGOS OKOLOGIAT HALOZAT - MAGTERULET HATARA
ORSZAGOS OKOLOGIAT HALOZAT - OKOLOGIAT FOLYOSO HATARA
ORSZAGOS OKOLOGIAT HALOZAT - PUFFERTERULET HATARA

TAIKEPVEDELMI TERULET HATARA

EGYEDI TAJERTEK
HELYI TAJ- S TERMESZETVEDELEM
HELY1JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
[:] HELY1JELENTOSEGU TF) TVEDELMI OLTALOMRA
JAVASOLT TERULET HATARA
TAJEKOZTATO ELEMEK
NEM BEMERT VIZHOZAMU FORRAS

ZOLDFELULET KIALAKITASI KOTELEZETTSEGU TERULET

BIOLOGIAILAG 11V FELOLETKENT MEGTARTANDO
NOVENYALLOMANY

.) ONKORMANYZATI
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15.MELLEKLETEK

1. szamu melléklet: A TSZT-M/2016. jelii Mddositott Telepiilésszerkezeti terv kivagata az

Y4

Odluk teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak vonatkozé részletei

3. szamu melléklet: Az SZT-M-2/2016. jeli Mddositott Szabalyozasi terv T5 jeli

Y4

tervlapjanak kivagata az Odluk teriiletérdl

3. szamU melléklet: Onkormanyzati hatdrozat a telepiilésrendezési eszk6zok
madositasarodl és a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol

4. szamu melléklet: FGépitészi nyilatkozat
5. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye
6. szamu melléklet: A 2020. ... megtartott targyalasos eljaras jegyz6konyve

7. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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1. szamu melléklet: A TSZT-M/2016. jel(i Modositott Telepiilésszerkezeti terv kivagata az Odluk
teriiletérdl és a terv jelmagyarazatanak vonatkozo részletei
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MEGLEVO

MEGLEV(

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

KISYVAROSIAS LAKOTERULET
MAX. BEEPITESI SURUSEG - 1,5 M2/M2

TERVEZETT

KERTVAROSIAS LAKOTERULET
MAX. BEEPITES] SURUSEG - 0,6 M2/M2

FALUSIAS LAKOTERULET
MAX. BEEPITES] SURUSEG - 0,5 M2/M2

VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT TERULET

MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2.4 M2/M2
INTEZMENY TERULET

MAX. BEEPITESI SURUSEG - 2,4 M2/M2
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET

TERVEZETT

KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES] TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

BURKOLT VAGY FASITOTT KOZTER TERULETE

Kb-Kt

KOZKERT TERULETE

- KOZPARK TERULETE

KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES

VASUT

SZINTBENI VASUTI KERESZTEZODES

E TAVLATBAN TERVEZETT NAGYSEBESSEGU VASUT

TOMEGKOZLEKEDES
VASUTALLOMAS

AUTOBUSZALLOMAS,
(AUTOBUSZ FORDULO)

PARKOLOHELYEK

e ————
JELENTOSEBB KOZHASZNALATU
PARKOLOHELY (SZEMELYGEPKOCST)

KOZUTL KOZLEKEDES

ORSZAGOS MELLEKUT
(TELEPULESI FOUT)

: : : : HELYT GYUITOUT
KISZOLGALO UT
VEGYES HASZNALATU UT
KEREKPARUT

GYALOG- £S KEREKPARUT

GYALOGUT
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2. szamu melléklet: Az SZT-M-2/2016. jel(i Mddositott Szabalyozasi terv T5 jel(i tervlapjanak
kivagata az Odluk teriiletérdl
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3. szamu melléklet: Onkormanyzati hatarozat a telepiilésrendezési eszk6zok médositasarél és
a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT
Készillt: Tamok Nagykdzség Onkorményzata Képviselo-testilete 2020. junius 25-én
(csiitértokon) 17.00 érai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal termében (Tarnok, Dézsa Gy. ut
150.) megtartott iilésének jegyzokonyveébal.

( Jelen van 7 képviseld)

Telepiilésrendezési eszkozik modositasa
Eldterjesztd: dr. Lukacs Laszld polgarmester

47/2020. (V1.25.) szami Onkorményzati Hatirozat
Tarnok Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1.) egyetért a Sziv utca - Géza utca - Hazatérok atja — vasit allomas melletti parkold
altal hatarolt teriiletre, tovabba az Odlik Fo utca — Vereckei utca — Dozsa Gyorgy ut
— Almos utca dltal hatirolt teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok
madositasaval.

2)) felkéri a Polgirmestert, hogy kezdeményezze a "Tamok Nagykozség
telepﬂlesrcndezesn eszkézeinek targyalasos eljarasban torténd részleges modositasa a

egvaldsitdsa érdekében a Sziv utca - Géza utca - Hazatérok Gtja — vasit
allomés melletti parkold, tovabba az Odlik teriileten kialakitando telepiilés kdzpont
megvalositasa érdekében a Fo utca — Vereckei utca — Dézsa Gyorgy t — Almos utca
altal hatarolt teriileten " cimii tervdokumentacié kidolgozasat;

3.) nyilatkozik arrdl, hogy a Tarnok kozigazgatési teriiletére eso Sziv utca - Géza utca -
Hazatérdk utja — vasit dllomés melletti parkold éltal hatarolt terilletet a sportpark
megvalositasa érdekében, valamint a FO utca — Vereckei utca — Dozsa Gyorgy ut —
Almos utca dltal hatarolt teriiletet telepiilés kozpont kialakitisa érdekében kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja és a beruhdzas megvaldsithaté.

4.) felhatalmazza a Polgirmestert, hogy a terv partnerségi egyeztetését folytassa le, és
kezdeményezze targyaldsos eljaras lefolytatdsat az dllami foépitészi feladatkdrében
eljardc Pest Megyei Kommanyhivatalnal, valamint a végrehajtishoz szikséges
intézkedéseket tegye meg,

Hataridd: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Hatérozat végrehajtasat végzi: Tarmoki Polgarmesteri Hivatal/Jegyzoi Iroda/Miszaki referens
A hatdrozatrdl értesitést kap: Polgarmester
Miiszaki Referens
(7 igen szavazattal)

dr. Lukécs Lészlo sk dr. Jenei-Kiss Gergely sk.
: jegyzo 5
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4. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Tarnok nagykizség telepllésrendezési eszkizeinek részleges modositasa targyalasos eljarassal

1.

Budapest, 2020. augusztus 10.

ElGzmények:

Tarnok nagykizség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 47/2020. (VI.25.) szdm0 hatdrozatdval déntitt
a nagykizség Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és a Szabalyozasi tervének
madositasardl a Fd utca — Vereckei utca — Ddzsa Gydrgy Ot — Almos utca altal hatarolt odldki terilletén
telepiilés kizpont megvaldsitisa érdekében.

A Képviseld-testilet a fent emlitett hatarozataval kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta a teriiletet,
ezért a telepllésrendezési eszkizik részleges médositasa targyalasos eljarassal tarténik.

Telepiilésrendezési feladat:

A Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositdsa a Fd
utca — Vereckei utca — Dézsa Gydrgy (it — Almos utca altal hatarolt teriiletre vonatkozdan.

A tervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszkizdk felllvizsgalata, készitése soran 2014-ben egy
nagyon részletes Megalapozo vizsgalat kerdlt kidolgozdsra, amelyre jelen terv-mdédositas tdmaszkodik,
a korabbi dokumentumok jelen mddositas soran csupan kiegészitésre kerllnek a terv tartalméhoz és a
md dositdsok lokalis jellegéhez szlikséges mértékben.

A Megbizdi elvaras egy rdvid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok indokldséra kiterjedd
dokumentum elkeszitése.

Ennek megfelelden a tervi tartalom a kivetkezd:

* Jlévahagyandé munkarészek

o a TSZT jovahagyasardl szdl6 hatarozat tervezetének szakmai javaslata
o a HESZ dnkorméanyzati rendelet-tervezetének szakmai javaslata
o a Telepllésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv vonatkozd részletének madositisa

*  Alidtamaszto munkarészek

= a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes telepiilésrendezési terv készitéséhez
szlkséges aldtdamasztd munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfeleld
tartalommal szlkséges a telepilésrendezési viltozdsok bemutatdsa, az aldtamasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési terlletek sziik kirnyezete vonatkozasaban. A hatalyban
levd telepilésrendezési eszkdzik Megalapozd vizsgalata és Aldtamaszté javaslata a

tovabbiakban is felhasznalhatd.

Patrovits Zsolt
foépitész
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5. szamu melléklet: Az Allami F6épitész zaré szakmai véleménye
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6. szamu melléklet: A 2020. ...-an megtartott targyalasos eljaras jegyz6konyve
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7. szamu melléklet: Az allamigazgatasi szervek allasfoglalasai
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