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26/2021. (IV.13.) szami dnkormanyzati
HATAROZAT

Tamok Nagykozség Onkorminyzat Polgirmestere, a Képwiselo-tesniletének  feladat-  és
hataskorében eljirva ugy dont, hogy

1) elfogadja a melickelt tartalom szerint, a beérkezett véleménvek alapjin javitott
Telepulésfejlesztési Koneepeia 2020. éw felilvizsgilat dokumenticior

2) Tamnok Telepulésfejlesztési Koncepeiojanak 2020. évi feliilvizsgalatit a melléklet szedint
tartalommal j6vihagyja.

3.} elrendels, hogy az 1.) és 2.) pontba foglalt dontésnek megfeleléen a relepilésszerkezeti
terv modositasat, a helyl épitési szabilyzat €s szabalyozasi tetv részletes kidolgozasit.

A Képviselo-testilet feladat- ¢s hatiskorér az épitett kémyezet alakitisirol és védelmérdl sz6lo
1997, évi LXXVIIL torvény 9/B § (2) bekezdése hatirozza meg.

Hatarozat jogalapja a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo egyes torvények médositasarol
szolo 2011 év1 CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése,

Dr. Lukacs, L:uvlo .
)lgnrmcﬁcr

Tamok, 2021. apnlis 13,

Hataridé: folyamatos ; v
Felelgs: Polgarmester s
Hatdrozat végrehajtasat végzi: Tarmnoki Polgarmestert Hivatal — Jegyzéi lmdaﬁ‘oép:tcsz
A hatarozatrél értesitést kap:

Tarnoki Polgarmestert Hivatal - Jegyz6i Iroda/Féépitész

Irattar
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TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP
Tarnok telepuilésfejlesztési koncepcidjanak, telepiilésszerkezeti tervének, valamint helyi
épitési szabalyzatanak moédositasa

TELEPULESFEJLESZTES: . \
dr. Olah M. Zoltan - Konstruma Mérnéki Iroda Kit. &
vezell épitésztervezd, telepiilésrendezési szakeértd E/1, SZTR-01-3029
MEGBIzO0: Tarnok Nagykodzség Onkormanyzata

2461 Tarnok, Dézsa Gyorgy ut 150.
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1. BEVEZETO

A telepiilésfejlesztési koncepcié szemlélete

Tarnok jovéje dontéseinken mulik. Azt akarjuk, hogy a rendelkezésre allé eréforrasainak
felhasznalasaval, kornyezetink lehetéségeinek kiaknazasaval a telepllés lakossaga
boldoguljon. A telepulésfejlesztési koncepcio felllvizsgalata és telepulésrendezési eszkdzeink
ezzel Osszhangban valé mddositasa teremtse meg a fejlesztéi szandékhoz jobban
alkalmazkoddan a tarsadalmi egyuttélés szabalyait és lehet6ségeit. A telepullésfejlesztési
koncepcio kozmegegyezéssel megalkotott dokumentum. Figyelembe veszi a kuls6 hatasokat,
a lakossag altal megfogalmazott uj célokat, a képvisel6-testulet dontéseit. A megvaldsitas
javasolt szabalyrendszere a lehet6éségeken alapul, melyet a teleplilés morfologiaja és
infrastrukturaja hordoz.

A fejlesztési koncepcid a kdzéptavu tervezési munkakhoz nyujt alapot, mely az igények
feltarasa, az esetleges érdekellentétek harmonizalasa és az ehhez sziikséges kommunikacio
megteremtése révén meghatarozza és rogziti a fejlesztési térekvéseket, célokat. A fejlesztési
koncepcio kiindulasi alapja a meglévé allapot, amelynek sajatossagait a telepulésszerkezet
vizsgalata tarja fel. A vizsgalat mutat ra az er6sségekre és gyengeségekre, a lehetéségekre
és veszélyekre. A valosag megértése elvezet a lehetbéségek felismeréséhez, a célok
megfogalmazasahoz és a megvalositas kidolgozasahoz. Ha a cél megvan, az ut, az ember és
az eszkdz is meglesz hozza.

A telepulésfejlesztési koncepcio megalkotasanak eszkoze a tényfeltaras, elemzés, és a
lehetéségek felismerése. A felszinre kerlld tények és az Uj célok dsszevetése a problémak
felismerését eredményezi. A telepullésfejlesztési koncepcidban az elemzés altal a szintézis
gondolatmenetében ismerhetok fel a lehet6ségek. A problémak egyben lehetéségek is.
Eletiink sajatossaga az Utkeresés. A telepiilés vezetSinek és polgarainak feladata a
fenntarthatd jové megvalositasa. Jelen telepullésfejlesztési koncepcio célja elésegiteni ezt a
k6z6s munkat.

A telepulésfejlesztési koncepcidban régzitettek végrehajtasa hosszu folyamat, amely
folyamat részletei az idében valtoznak - alkalmazkodva a pillanatnyi helyzetekhez — de
alapvet6 céljaban valtozatlan.

A koncepcié végrehajtasanak utjat a Telepulésrendezési eszko6zok kidolgozasa,
jévahagyasa és fenntartasa biztositja. A Végrehajtas els6sorban dnkormanyzati iranyitassal
valésithaté meg, de a fejleszték sokasaganak bevonasaval és egyuttmikddésében.

Az Onkormanyzat alakitson ki egy teleplilésfejlesztést koordinalé csoportot, amely a
telepllésképi véleményezést, a rendezési tervek karbantartasat, a telepulésrendezési
szerz6déskotéseket, az infrastrukturaval kapcsolatos allasfoglalasokat és fejlesztéseket, és az
egyes befektetdk segitését kapja feladataul. A csoport a féépitész korul szervezé6dhet, amely
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legyen stabil és rendelkezzen hosszu tavu elképzelésekkel és képes legyen a befektetdi
elképzeléseket az Onkormanyzat céljaihoz is integralni.

Az Onkormanyzat a fejleszték mindegyikével kilén-kilon késsén telepilésrendezési
szerz6dést, amely szerz6désben rogzitsék a felek vallalasait, az Utemezést és egyes Utemek
életbe Iépésének feltétel rendszerét. A szerz6désben a fejleszté anyagi erejét igényld
vallalasaihoz az énkormanyzat nem anyagi, hanem segit6 vallalasai és a befejezést kdvetd
atvételei (pl: kiépitett kdzterlletek atvétele) tarsuljanak.

A folyamat kis Iépésekben valik valosagossa, de akkor megvaltoztatja a vilagot.

Az Uj koncepcid és szabalyozas életbe 1épésekor értesitsék a teruletek tulajdonosait,
hivjak fel a befektetdk figyelmét lehetéségeikre. Készuljon egy rovid telepulésmarketing anyag,
amely legyen fent honlapjukon és jusson el a fejlesztékh6z. Az Odluk parcellazasa folytatddjon,
hogy legyen bevétel és ezzel kreativ mozgastér a fejlesztéshez.

Az Ipari- Gazdasagi Ovezetek lehet6ségeirdl értesitsék a Nemzeti Fejlesztési
Ugynokséget és kérjenek allami segitséget befekteték toborzasaban.

Az eredményekrél rendszeresen, érthetéen, kedvcsinalé hangvételben értesitsék a
lakossagot.

Ne féljenek a valtozastél, ha megakadnak kérjenek segitséget, mert segité mindig akad.
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2. HELYZETELEMZES

A telepiilés torténete és fejlédése

A térség teleplléseinek eredete a
kozépkori magyar telepulésrendszerbdl fakad.
Mint minden hely, 6sid6ktdl lakott. A Fundoklia-
volgyben napjainkban Tarnok és Berki kdzépkori
" eredet(l - a torok hodoltsag utan is megmaradt -
falu léte testesit meg torténelmi folytonossagot. A
két telepllés meghatarozo lett a tordk utani
orszagepitésben, a XIX. szazadi gazdasagi
ndvekedésben és a XX. szazadi
telepulésfejlesztésben.

I. katonai felmérés (1782- 1785) A Benta két partjén Berki és Tarnok
telepllés kozépkori eredetét régészeti feltarasok

b _~ eredményei bizonyitjak. A torok utani ujjaépites, a

.«;;' y,_:" telepllések benépesitése azonban csak Tarnokra

,» Gerdii gyakorolt jelentésebb hatast. Itt az elsé katonai

' felmérés a XVIIIl. szazad végén mar tartalmazza az

.«?" 3 ?’s“#“ll‘ﬂﬂll Falu egyutcas telepulésrendjét. Berki puszta
| l’&# i ‘?&a et marad, késébb r?ajorség, mint klh__elyezett
i . \ gazdasagi egyseg kore szervez8dd telepulésrész
T N = létezik. A XIX. szazadi katonai felmérések az Falu
p. - SN " féutcajat, Berki falu kezdeményét, a ma is meglévé
R A : torténelmi uthalézatot feltlintetik. A térkép szerint a
Zai, "%% N o portakhoz tartozé telkek elklondl6 tulajdonkeént fel
ey - -.,\.4\-- S 4+ vannak tiintetve.
< " ol

A telepullés torok utani fejlédése a XIX.

szazad elején gyorsul fel. Megépul a vasut,
_ allomasa a két falutél délre a Benta hid mellett a
© .4 Berki fel6li oldalon Ilétesil. A vasut, mint a
' gazdasag Ut6ere beinditotta a teriletfejlesztést az

- egész orszagban. Az  allomasok  Kkordl
N, lakoteriileteket alakitottak ki. Tarnokon az Ujtelepi
~  rész 1921-ben a Ligeti pedig 1930-ban keletkezett.
+ Mindkét terlletet Uszogi Nagy Sandor foldbirtokos
parcellaztatta. A parcellazas katonai tipusu
telepulesrendezes derékszogl utcahaldzattal, az
~ Ujtelepen 20x50-es, a Ligetben 16x40-es
“ telkekkel, helyesen oldalhataron allé beépitéssel.
/‘ A parcellazas elegendé szélességl utcakat jelolt

ki de kdzterek, kézfunkcidju telkek nélkul.

Ill. katonai felmérés {1902 )
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A telepulés fejl6dése a vasuttol délkeletre, a 7-es utig terjedd teruleten kissé eltér6en
alakult, a 20x25 m-es telkeken szabadon all6 beépitéssel. A szabadon all6 beépités napjainkra
kiteljesedett, a terulet ezen szabalyozasi elvek mentén mar fejleszthetetlen allapotba kerult.

A vasuti kdzlekedés a munkavallalas rendjét is atalakitotta, megkezd6dott az ingazas.
A Falu és Berki béviilése a Liget és az Ujtelep, vagyis a vasut felé indult meg. A Hazatérék
utja ennek a gyakorlatnak a térbeli megjelenése. Tarnok telepulés ma ennek az 6t
telepllésrésznek az egyuttese, viszonylag laza telepllésszerkezeti kapcsolattal. A
telepulésszerkezet valtozasa a kozuti kozlekedés hatasaiban is megmutatkozik. A Soskuti ut
kdrnyezetében a kdzlekedés adottsagait kiaknazo fejlédés kezdédétt meg. Erd, Ujtelep, Berki
és Tarnok zartkertjeinek benépesulése altal kulonos fejlédés indult itt meg. A Soskuti uttal
parhuzamosan a Dézsa Gyorgy ut 0sszekdti a tarnoki telepulésrészeket, a 7-es utat és a
Homokbanya kornyezetét. Az utvonal az M7 autopalyan létesult csomopont hatasara egyre
jelentésebbé valik.

A széttagolt telepulésszerkezet egyesitése az elmult évtizedekben — barmilyen nagy is
volt a lakossag ndvekedése — nem tudott megvalosulni, mert a foldteriletek tulajdonszerkezete
nemigen valtozott. Hianyzott az a telepllésfejlesztési elgondolas és a hozza tartozé
telepllésrendezési eszkdz is, mely segitségével a telepulés-részek egyesitése
hatékonyabban tudott volna megvalésulni. Az Ujtelep és Berki kdzott elébb létrejott szerkezeti
kapcsolat kizarolag vonalszerten alakult ki a Hazatérdk utja mentén. Liget és az Falu kozotti
szerves 0sszekottetés az Odluk fejlesztésének elmaradasa miatt, csak a Dézsa Gyorgy ut
egyik oldalan jott létre az elmult évtizedekben.

Az Odluk — mint foldrajzi hely — 6nkormanyzati tulajdonban van, ezért rendkivali
jelentéségi a telepulésfejlesztésében. Az Falu, a Dézsa Gyorgy utca, a Liget és a Benta altal
hatarolt tertilet Tarnok telepulés kulonallo részeinek egyesitését és a telepulés uj kdzpontjanak
kialakitasat hivatott megvaldsitani. Elhelyezkedése és kiterjedése révén egyesiteni képes a
Benta két oldalan 1évé telepulés-részeket, helyet biztosit a jové intézményeinek, és magas
szinvonalu lakoterllet fejlesztésre ad lehetéséget.

A Benta volgyének arvizveszélyes terulete a torténelem soran eleve kizarta a két parton
elhelyezkedd telepllés-részek szervesebb Osszekapcsolodasat, ujabb keresztiranyu
kapcsolatok létrehozasat, a vizpart lehetéségeinek kihasznalasat. A tulzottan széles volgy két
oldala kozotti kapcsolatot a tavolsag csokkentésével, az arvizveszély viztaroloval valo
feloldasaval, toparti sétannyal és beépitéssel, keresztiranyu uttal lehet javitani, fejleszteni.

A Soskuti ut mellett, az Oreg-hegy labanal kialakult Gdiléterilet a févaros kdzelségének
terméke csakugy, mint a zartkertek lakdhelyként térténé hasznalata. Az Oreg-hegy déli lejtéje
- sz6l6 és gyumdlcs-termesztésre valé alkalmassaga miatt — pincesorral is rendelkezik. A
hosszu keskeny telkek a pincesor alatt a Soéskuti utig nyulnak, ritkdn megszakitva
keresztutcakkal. A févaros novekedésének adminisztrativ korlatozasa a XX. szazad masodik
felében az agglomeracié parttalan, rendezetlen novekedését eredményezte, amikor a
zartkertek beépitése elterjedt. A zartkertek nem rendelkeznek megfelelé aranyu beépitésre
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alkalmas telek-szerkezettel, megfeleld ut- és kozmihalozat kiépitését lehetévé tevd kozterileti
rendszerrel. Az Soskuti ut kornyezetében és a telepllés-részeket 0Osszekotd utak
kicsatlakozasanal a terllet beépitése slrisodik, de az rendkivul rendezetlen hatast
eredményez.

A XXI. szazad elejének gazdasagi fejlédése Tarnokot alig érintette, a falu nem tudta
kihasznalni a 2008 elétti épitési kedvet. Az ujonnan létrehozott gazdasagi teriletek zoldmezds
beruhazasai a falut elkertlték még akkor is, amikor az M7 autdépalya csomépont Uj
lehetéségeket teremtett. A jelenség oka elsésorban a helyi érdekek 6sszehangolasanak és az
onkormanyzat koordinaciéjanak hianya. A gazdasagi Ovezeti besorolas atgondolasa, a
kozlekedési csomopontokhoz vald jobb alkalmazkodas, a telepulésszerkezet fejlesztése,
valamint a koordinacio el6 tudja segiteni a hatékonyabb hasznositast. A helyi gazdasag
fejlesztése, munkahelyek létrehozasa az egyik legfontosabb telepullésfejlesztési feladat.

Tarnok tertletének nagy részét csaladi hazas beépités képezi, a nagykdzségben csak
alapfoku intézmények talalhatéak, melyek szinte kivétel nélkll a telepulés gyUjtéutjai mentén
helyezkednek el. Egyéb terlletein kisebb Gzemek, szolgaltaté létesitmények talalhatok. Habar
a belteruleti zoldfellleti rendszer igen kiterjedt, a telepulés hianyt szenved kozparkokban,
jatszoterekben. A nagykozséget kettészel6 Benta-patak, a SzO6l6-hegy a Kéfejtovel, a
telepulést koruldleld kivald minéségl termdéfoldek, mind j6 lehetéségeket kinalo természeti
ertékek.

A telepulés 10254 f6s lakossaga folyamatosan novekszik az idekoltozo fiatal, magasan
kvalifikalt csaladoknak kdszonhetéen. Tarnok intézményrendszerében hiany érezhetd, a
bolcsédei, 6vodai és iskolai fér6helyeivel nem szolgalja ki megfeleléen a lakossagot.
Koézépfoku oktatasi intézménnyel, gimnaziummal, szakkdzépiskolaval egyaltalan nem
rendelkezik. Az alapellatast biztosité Egészséghazban mar kevés a hely, csupan minimalis
szakrendelés Dbiztositott. A f6 utcdkon talalhaté kiskereskedelmi egységek és
vendeéglatohelyek kinalata nem elégséges, a hianyzd szolgaltatdsokat a lakossag a
szomszédos varosokban veszi igénybe.

A telepllés gazdasagi létesitményei fé6ként a mezdgazdasagi termeléssel fuggnek
ossze. Allattarté hagyomanyait a tehenészeti telepen képviseli. A j6 terméképességi
mez6égazdasagi terlletek gazdalkodasa nem hasznalja ki a févaros felvevd képességét a
jovedelmezdbb termények és a feldolgozdipar tertletén.

A lakossag tekintetében Tarnok erdssége, hogy csekély lakossagszama mellett is
muikodnek egyesuletei, 6riz nemzetiségi hagyomanyokat (itt €16 német és szlovak kisebbség).
Er6s katolikus kdzdssége van. Mindezek hozzajarulnak az egyén boldogulasahoz.

Tarnokra is jellemz6 az utdbbi évtizedben er6sddé jelenség: kvalifikalt, fiatal csaladok
koltdéznek ki a févaros koruli agglomeracioba. Ez jelentés lélekszam-névekedést hozott, ami jé
lehet6ségnek kinalkozhat az id6sodé lakossag problémajanak kezelésére. Az itt €16 dolgozok
90%-a ingazik, ami Tarnokot alvotelepuléssé teszi, ahol lakdinak nem marad szabadideje,
hogy mindséqi, teljes életet élhessen.
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Veszélykent értékelhet6 a betelepllésekbdl adddéd zsufoltsag és a kezd6db szegregacio
az Oreg-hegy teriiletén. A nemzetiségi sokféleség egyben kirekesztést is maga utan vonhat.
Az egyes csaladok bezarkozottsaga is neheziti a szukséges tarsadalmi 6sszefogast. Mint sok
mas helyen, itt is felUtotte fejét a blindzés, a vandalizmus és a csaladok szétesését okozd kar.

A telepulés, mint napjainkban sok mas is, a helyi forgalom ndvekedésével kiszkodik. A
XX. szazadi telepulésfejlesztés az akkori elbirasok szerint volt lehetséges. A mult
orokségeként meglévd telepulésszerkezeti adottsagokbdl lehetett kiindulni. A telepulések
utcahalézata adottsag mindendtt. Az Uj beépitések utcahalézata alkalmas ma is a
kozlekedésre, de sok helyen nem alkalmas parkolok Iétesitésére. A telken bellli parkoldhelyek
szama, minél régebbi az épulet, annal kevesebb. A napjaink életformajara jellemzé a két autod
haztartasonként, de nagy csaladban tobb is lehet. Ebbdl addddan a telepllések kdzteruletére
kétfajta nyomas nehezedik, egyrészt a kozleked6 jarmivek mozgasa, zaja, szennyezése,
masrészt a parkolo jarmUivek hely-foglalasa.

A kozlekedés okozta terhelés nem annak akadalyozasaval, vagy ellehetetlenitésével
csOkkenthetd, hanem az uthalézat fejlesztésével, a jarmivek korszerlisddésével, az ateresztd
képesség novelésével, a tOomegkdzlekedés fejlesztésével, a parkoldas gondjainak
ingatlanokhoz kététt OTEK szerinti megoldaséaval, valamint az auté hasznalatot nem igényléen
a lakohelyi kornyezetbe integralt alapellatas fejlesztésével. A séta lehetésége a sétalé utcakat,
parkokat igényli majd.

A telepulés hianyt szenved a kozlekedést lehetdve tevo utcakban, ezért elsésorban a
Benta volgyét keresztez6, a Rakoczi utat és a Soskuti utat 6sszekdtd utvonal fejlesztés és a
volgy zoldfelllete feldli belsé korut létesitése lehet a megoldas. A Benta-volgy zoldfelllete
kordli korat mentén sétany, parkoldk, kozvilagitas legyen, mig az ut masik oldalan laza csaladi
hazas beépités igényes telepuléskép-védelmi elbirasokkal. Ez példaértékii legyen a
telepulésfejlesztésben, magas minéséget nyujtva a lakossagnak.

Az Okopart, mint kézponti terllet koril fog integraldédni a jove telepiilése szerves
kapcsolatok megerésodésével, egyesitve a ma még kissé kilonallo lakott részeket. A teleplilés
minden részének latképe az Okopart feldl fog kiteljesedni, ezért is fontos a Falu, a hegy, a
Berki és mas telepulésrészek hagyomanydrzése.

A Benta volgye és a mélyebben fekvé terliletek belvizes helyek, ennek enyhitése
érdekében is fontos a zoldfelllet és a vizfellletek fejlesztése, mert ezzel a vizjaras terhelése
enyhithetd.
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Tarnok - Telepulésfejlesztési koncepcid

A népesség vizsgalati térképe

(1. szamu melléklet)

Egyéni célok lehetséges megvaldsitasa: Zart kertek
eltér6 lakékérnyezet, telekhasznositas,
beépitési maéd, lakaskultura, életmod

"Alvévaros": 90% ingazik
Falu

Kézpont hianya
Ujtelep, Liget
Kereskedelem, szolgaltatas fejlettebb szintje

Kapcsolatok hianya

n Vasuton tul - kistelkek, szabadon allo

z F oy T » r -— ﬂ
2000-es évek beépitése Telepliléshatar
L o J
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Tarsadalom és gazdasag

A Dbetelepulések lakéterulet novekedést eredményeztek - bar ennek Uteme egyre
csokken. Céltudatos turisztikai fejlesztés is érzékelhetd, programok szervezéseével, kiadvanyok
szerkesztésével és utkereséssel. Er6sségkent értekelhetd a telepllés versenyképessége a jo
megkozelithetdsége miatt, kvalifikalt munkaerejével, a budapesti agglomeracié részeként.
Olcso ingatlanai csabitdak lehetnek befekteték, ide telepulék részére.

Tarnok jo természeti és turisztikai adottsagai biztositani tudjak az itt él6k minéseégi id6
eltltését. A kébanya hasznositasa és az Oreg-hegy pincesorai segithetik a boraszat
kiviragoztatasat. A helyi életminéség kialakitasat el6segité szolgaltatas- és kereskedelem-
bdvités sajnos nem tortént meg a lakossagszam-novekedeést kovetden.

Az 6vodakban és iskolakban féréhelyhiany van, amit azok szétszért elhelyezkedése és
allapotuk tovabb ront. A szakrendelés hianya, a Mivel6édési haz sziikbssége és az
intézmények hianyos felszereltsége még inkabb elbidézi, hogy az emberek a kornyékbeli
varosokban éljék életiket a munkaidé utan is, és Tarnokra ténylegesen csak aludni térjenek
vissza.

A kornyékbeli telepiilések magukhoz vonzzak a vallalkozékat, a telepllés nem ad kellé
tamogatast a részikre. Nagylzemek hianyaban minimalis az ipar(izési ado, a fejlesztési forras
szerény arbevétellel rendelkezik, nincsenek befektet6k. Mindezen gyengeségek
kovetkeztében a telepulés képtelen fejlédni. Veszélyt jelent a Tarnoknal gazdagabb
telepiilések kdzelsége — mint példaul Budapest, Erd és Szazhalombatta.
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Tarnok - Telepulésfejlesztési koncepcid

Tarsadalom és gazdasag vizsgalati térképe

(2. szamu melléklet)

Teruletrendezési eszkdzok: ellentmondasos ter.-
felhasznalas, nem illeszkedik a valdsaghoz

Gyors lakossagszam-névekedés -
telepllésszerkezet nem koveti

Ingazas - csak lakik
Intézmeények alulellatottsaga
Ipari park fejletlen

Soéskuti ut rosszul kihasznalt

7 Fejlesztendd ipari/kereskedelmi teriilet

Bévithetd ipari/kereskedelmi terllet

Meglévo értékek alulértelmezése
Mezbgazdasagi potencial kihasznalatlan
Szabadidé eltdltését nem ismerik fel
Nincs szervezet fejlesztésre
Kedvezétlen tarsadalmi tendenciak
Orékolt tarsadalmi rétegek

Jelentésebb kozlekedési csomépont

Telepuléshatar
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Természet és infrastruktura

Tarnok infrastrukturalis adottsagait értékelve rengeteg erdsségre talalunk,
gyengesegeibdl is konnyedén elényok kovacsolhatéak. Természeti kincsekben gazdag,
dombok, patakok és kivald min6ségi mezb6gazdasagi foldek alkotjak teriletét. A Falu orsés
elrendezésl kozpontjanak beépitését sok hagyomanyos épllet alkotja kilénds hangulatu
telepllésképet létrehozva. A Kobfejtd jelentés értékként kezelendd, turisztikai célra
hasznosithato.

Tarnok infrastrukturaja j6 adottsagokkal rendelkezik kozlekedési kapcsolataival,
kézmilhaldzataval és a Benta part rendezésével az agglomeracié egyik legjobb lakohelyévé
tud valni. A Benta-patak kérnyezete az 6koldgiai folyosé részét képezi, szigoru védett tertlete
a vizfelllet ndvelésével még javithatd, ugyanakkor a lakossag szamara is élvezhet6vé tehetd.
A Benta-volgy Kornyezeti értékei turista- é€s kerékpar-utak kialakitasaval feltarhatok. Vizeinek
hasznositasa a vizfellletek jelentds novelésével, széles vizparti savval, korbejarhatosaggal
magasabb szintre emelhet6. A Benta-volgy Uj viztarozéja, sétanya és parkja koré épithetd a
Tarnok fejlédését kiteljesitd telepuléskdzpont, intézményekkel, lakoterlletekkel és
zoldfelllettel.

A Benta volgye f6 eleme a magasitott toltések kozé szoritott patakmeder néhany faval,
és a két oldalon eltertlé6 mez6, amely arvizi puffer tarozo is. A volgy alulhasznositott, mert
nincs kihasznalva, nem lehet megkozeliteni a természethez kozeli, de téltéssel szabdalt igen
nagy teruletet. E terllet 6sszekapcsolhatna a telepulésrészeket, de atkelési lehetéségek nélkil
inkabb szétvalasztja azokat. Fontos hagyomanyérzé elem, és a Benta mentén 6sszekotd
kapocs is lehet az egykori csillés vasut nyomvonala és hidja.

A teleplilés gazdasagi és tarsadalmi életében mindig fontos szerepet jatszott a hegy
sz6l8ivel és kofejtdjével, Erd felé valé kapcsolataval. A hegy adottsagai alulhasznositottak,
mert a sz6lémiivelés mar csaknem a multé, és a kéfejté Uj hasznosulasa sem felfedezett ma
meég. A hagyomanydrzés dnmagaban Uj piacképes funkciok nélkal nem életképes. Keresni,
kitalalni, megvaldsitani kell uj elképzeléseket. A lako funkciéo 6Gnmagaban nem megoldas, mivel
nincsenek, és az ingatlan tulajdonosok altal nem is preferalt megfelel kozterlletek kialakitasa.
A megfeleld szélességl utca szikséges, de nem elégséges feltétel a fejlesztéshez, mert az
ellatast és az Uzemeltetést is biztositani kell. Megfelel terllet, utszélesség biztositasa nélkul
fejlesztés nem tud megvaldsulni.

Tarnok Falu telepulésrésze a kisvarossa fejlédés kezdetén allt a vilaghaboruk elétt. A
tendencia a haboru utani viszonyokban nem folytatédott. A teleplléskép megmaradt elemei
hiven tlikrozik az egykori karaktert. A telepllésképvédelem eszkozeivel feltart, értelmezett és
ertékelt sajatossagok megdrzése akkor valésithatd meg, ha a megujitas képes befogadni az
Uj igényeket és technoldgiakat, egészséges, gazdasagos €s jol Uzemeltethetd. A telepulésrész
szépsége a helyi hagyomanyok értékesithetd aruva fejlesztése, a megujulas és fejlédés alapja
lehet.
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Tarnok - Telepulésfejlesztési koncepcid

Természet és infrastruktura vizsgalati térképe

(3. szamu melléklet)

— Vizes volgy Zart kertek
Szaraz hegy 7-es Ot
“ Jé terméterilet .
Vasut

Séskuti ut

M7 autépalya

Uftelep Jelentésebb kbzlekedési csomépont
n VasUt altal leszakitott terllet Teleplléshatar
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Telepiilés és kornyezete

Tarnok a budapesti agglomeracié része, kozvetlenul Fejér megye hataran. A
kornyékbeli telepulésekkel j6 kozlekedési 0sszekottetései vannak, de Tordas és Gyuro kissé
kivétel. Valtozatos természeti adottsagai versenyképes teleplléssé teszik. A kivald
terméfoldek, a taj és a természetvédelmi tertletek idealis lakdhellyé teszik. J6 kozlekedési
kapcsolatainak is kdszonhetéen lakossaga folyamatosan novekszik. Az M7 és M6
autopalyaknak, valamint a korszerisitett vasuti 6sszekottetésnek készonhetéen helyzete
rendkivdl jo.

Még kihasznalatlan lehet6ség az ipari-gazdasagi és kereskedelmi, szolgaltato teriletek
hasznositasa, amely a soskuti beruhazasokkal 6sszhangban a ndvekedés lehetésége. A
mez6gazdasagi potenciallal bird telepllésnek nagy felvevfpiaca lehetne a kornyékbeli
varosok, féként Budapest lakossaga.

A Pusztazamori szemétlerakd kozelsége kornyezeti szempontbdl nem kedvezé, de az
annak megkozelité utja menti tarnoki teriletek fejlesztését elésegiti. EI6nydket és hatranyokat
egyarant jelent a Séskuti it menti szinte folyamatos beéplilés Biatorbagy és Erd kdzott. Tarnok
az Ut mentén 6sszenétt Erddel, egy folytonos elévarosi beépitési karaktert alkotva. A Séskuti
uton athaladé nagy forgalom jelent8s felvevd piac, amelybdl megfelelé szabalyozassal elényok
szarmaztathatok a telepulés fejlesztése érdekében.

16

-<O NSTRU MA Konstruma Mérndki Iroda Kft. minéségiranyitasi rendszere \) certoo

Konstruma Mémoki Iroda Kft. MSZ EN ISO 9001:2015 / 01-18106/18-12963 szerint. CERTOP altal tanusitva.
Budapest 1078 Muranyi utca 1. II/7
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117



Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Telepililés és kornyezetének vizsgalati térképe

(4. szamu melléklet)
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

3. HELYZETERTEKELES

A teleplilés problémai

Tarnok telepulés torténelmi fejlédése soran a telepulésszerkezet jellemzdje a széttagolt
telepllésrészek laza kapcsolata egy-egy 0Osszekoté ut altal. Tarnok Falu torok utani
természetes fejlédésének folyamataban a XIX. szazadi népességndvekedés e telepullésrésztél
tavolabb, a vasutallomas koérnyékén jelentett Uj telepitéseket. Berki kdrnyezetében alig indult
meg a beépitett terlletek ndvekedése, kildndés moédon a Hazatérék utja valt lakdutcava. A
telepllésszerkezet széttagoltsagat a Benta-volgy korabban arvizveszélyes teruletének
beépithetetlensége is fenntartja.

A széttagolt telepulésszerkezetben kdzponti helyek ugyan létrejottek, de a XX. szazadi
Tarnok telepulés valéjaban nem rendelkezik telepuléskdzponttal, teresedésekkel, kozterekkel,
kozparkokkal. A beépités karaktere egysiku, a derékszogil utcahalézat monoton és a beépités
a Benta volgyének hatat fordit. A Benta két partjan elhelyezkedé telepulés-részek kozotti
utkapcsolatok és a Bentaval parhuzamos belsé utak egysége hianyzik és nem felismert. A
telepllésen bellli kdzlekedés a Bentatdl tavolabbi utakon zajlik, ettél a telepulésen bellli
tavolsagok megnévekednek, fokozva a széttagoltsag karos hatasait. A lakéterilet-fejlesztési
elképzelések az érvényes Telepllésszerkezeti terven az 6sszehangoltsag hianyat mutatjak,
nincs meghatarozott Utemezés, ezért késnek a befektetbi kezdeményezések.

A telepulés latnivaldi, A Falu kdzpontja, a Benta volgyének természet kodzeli terllete, a
Horgasz-t6 kornyeke, a Kéfejtd és a Pincesor csaknem rejtve maradnak a nagykdzonség elétt.

Az idegenforgalmi hasznositas alatta marad a lehetéségeknek - mind azok bemutatasaban,
mind vendéglatasban, szallasféréhelyekben és programokban.

A Soskuti ut torténelmi utvonal, a févaros kortli gydri iranyu utak egyik jelentés eleme.
Az ut melletti tertletsav rendkivil elénytelen képet mutat és rosszul hasznositott. Nem ismeri
fel a telepllés vallalkozoi rétege az ut menti teruletekben rejl6 kereskedelmi, gazdasagi
lehetéségeket. A telepulés mezégazdasagi teruletein folytatott tevékenység nem hasznalja ki
megfeleléen a kornyezetében lévé felvevd piac vasarlderejét sem a termelésben, sem a
feldolgozasban, sem a szallitasban. A kereskedelmi gazdasagi terlletek fejlesztése az
autopalya-csomopont koérnyezetében lemaradt, nem élt az elmult évtized gazdasagi
fellendilésének lehetéségével, a kozlekedési csomépont adta lehetéségekkel, az
onkormanyzat nem segitette a vallalkozasok telephelyeinek kiépitését.

Az emberek lakohelye zomében a XIX. szazadi kdrnyezeti kultura hatasait 6rzi. Az
oldalhataron all6 beépités elényds, mert fejleszthetd, kisvarosi karakter kialakulasat
eredményezheti, a felhasznalt terlletek nodvelése nélkul. Ez a beépités ugyanakkor
épuletenergetikai szempontbdl korszerltlen, nagyon nagy az energiaveszteség, magas a
rezsikoltség, sok az épuletszerkezeti probléma. A lakossag kevéssé hasznalja a megujuld
energiaforrasokat.
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

A telepulés problémaja a bioldgiailag aktiv teruletek és ezen belll is a természeti
szempontbdl értékes tertletek mennyiségi csokkenése. A biologiailag aktiv fellletek —
teleplilésszerkezeti szempontbdl — a beépitett teriilet ,kiilsé” szegélyein hianyoznak, igy Erd
és Tarnok majdnem 0Osszeépuld belterlletei, a beépitett és a szantoteriletek, valamint
szakaszosan az M7 autépalya és a telepllés kozott, dkoldgiai szempontbdl pedig a
szantoterlleteket atszeld vizfolyasok mentén.

A Dbelterlletre a rekreacios zoldterlletek hianya jellemz6, de az utcak, terek
novényallomanya is elmarad az elvarhaté szinvonaltdl. A problémat még jobban kiemeli a
nevelési és oktatasi intézmények telektertleténél és kertkialakitasanal tapasztalhaté
szUkosség. A telepulésrészeket elvalasztdo Benta-patak kornyezete kiépitetlen, nehéz a
megkozelitése, belteriileti szakaszai sivarak. Altalanosan elmondhatd, hogy kevés a kapcsolat
a telepulésrészek és a kondicional6 zoldfeluletek kozott. Az egymastol elvalasztott, kilonallo
részekbdl allé telepllésszerkezet azonban még potencialis lehetéségeket hordoz magaban.

A meglévd, kevésszamu kdzpark meglehetésen alulépitett: kevés ndvényzettel és
berendezési targgyal, igy hasznalatuk sem gyakori. A F& utcaban kiépitett és kiépitetlen
szakaszok valtakoznak, amely nem mélté a telepuléskdzponti funkciohoz. Sokszor méltatlan
az orokségi elemek kornyezete, elhanyagolt parkrészletekben vannak, vagy épp nehezen
fellelhet6ek. A telepulés keves kdzparkkal rendelkezik, hianyzik a rendezvényeket befogado
koztér, gyulekezdhely.

A telepulés két telepulés-részén indult el nehezen kontrollalhatd és rossz tajképi
megjelenéssel jard atalakulasi folyamat. Az egyiket a Soskuti ut kérnyékén megjelend
alacsony szinvonalu szolgaltatasi teriiletek mozaikjai képezik, a masik az Oreg-hegyre
beteleplild, rossz tarsadalmi helyzet( allandoé lakosok aranyanak névekedése, ahol a terllet
leromlasa iranyaba haté folyamatok indultak el. A problémat fokozza, hogy ezeknek a
terlleteknek az dvezeti besorolasa és szabalyozasa nem értelmezi és iranyitja az erés épitési
szandeékot. A kozterlletek sziikossége lehetetlenné teszi az épitésrendészeti rendtartast. A
beéplilés nem iranyitott, és nincs kihasznalva az épitési kedv telepilésfejleszté ereje. Az Oreg-
hegy déli oldalanak egyes részei természeti és tajképi szempontbal is védend6 teruletek, vagy
azzal hatarosak. A megfelel6 szélességili kozterllet megteremtése, kiszabalyozasa, a
beépités feltételekhez kotdtt engedélyezése az atalakulas feltétele. Ez utan lehet csak
infrastruktura és ellatas fejlesztés.

A j6 kozlekedési kapcsolatokbdl, a f6 kozlekedési palyak melletti elhelyezkedésbél
fakad a belterulet jelent6s részét terhel6 karos meértékl zajhatas. A kozlekedésbdl szarmazo
zaj mérséklését a vasuti palya atalakitasa soran tervezett zajvédd-falak a jovében hatékonyan
biztositjak, azonban megjelenésuk, esztétikai szempontbdl meglehetésen ronthatja a
telepulésképet. A kozuti kozlekedésbdl szarmazé terhelés, mindenekelétt a 7. szamu fout
forgalmanak zaja és légszennyezése — miszaki zajvédelmi megoldasokkal nehezen
csillapithatéan — terheli a kdrnyezd beépitett tertleteket.
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Tarnok - Telepulésfejlesztési koncepcid

Probléma térkép

(5. szamu melléklet)

Szegregacio terulete:

Kozpont hlanya mas infrastruktira, ingazas

Szétszakitott telepiilés Séskuti ut, 7-es ut,
M6, M7 lehajtok
Vasﬂt ———

Osszekétd utak hianya Benta volgyének alulhasznositasa

Mez6gazdasagi potencial kihasznalatlan
Koérnyezeti terhelés:

Alulhasznositott kdzlekedési kapcsolatok: @

CL- -

Séskuti ipari park Idegenforgalomi adottsagok alulhasznositasa

Pusztazamori szemétlerakd

Szomszédos teleplilések beépitései o A i |

Zajos utak: M7, 7, Séskdti Gt Telcpioshatar o §
20

BKONSTRUMA £

. Konstruma Mérnoki Iroda Kft. minéségiranyitasi rendszere
Konstruma Mérndki Iroda Kit. MSZ EN ISO 9001:2015 / 01-18106/18-12963 szerint. CERTOP 4ltal tanusitva. by
Budapest 1078 Muranyi utca 1. II/7 o
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117



Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

Telepulésrészek jellemzoi

A Falu Berki telepuilésrésszel egyutt képezi Tarnok kézépkori magjat. A Falu egyutcas
telepllésrendje a mai napig fennmaradt, szamos lakéépulete élvez miemléki védettséget.
Berki puszta (kés6bb majorsag) egy kihelyezett gazdasagi egység koré szervez6dd
telepulésrészkent jott létre. A vasut kiépllése utan épulnek be az allomas kozeli terlletek.
Ekkor alakul ki Ujtelep és a Liget jellemzden csaladi hazakkal beépitve, az élhetd kdzterek
kialakitasat mell6zve. E két telepllésrészt dsszekdtd Rakdczi ut mentén helyezkednek el a
szolgaltatd funkciok és oktatasi intézmények. A vasut épitését kovetden éplilt ki hasonlo
beépitéssel, de kisebb telkekkel, a vasuttol délre fekvd terllet, amely kedvezétlen fekvése
miatt elszigetelt.

Mai napig zajlé folyamat a kilénalld telepulések lassu 6sszendvése A Falu iranyaban,
a F6 utca mentén, és Berki iranyaban, a Hazatérdk utja mentén. A Falu és Liget k6zé ékel6dd
Odluk terulete jelenleg beépitetlen.

Berkin tul, a Horgasz-t6 mellett fekvé Udulételep — a telepuléstdl tavolabb elterllve —
viszonylag elszigetelt, elsésorban a Séskuti uthoz kapcsolédik. Hasonlo terulet a Soskuti ut
masik oldalan lévé Margitliget, amely a tavolsag és a teleplilésszerkezeti kapcsolat hianya
miatt nem valt Tarnok szervesen egységes részévé. Az Oreg-hegyen |évd zartkerteket
elhanyagolt allapotu hazak és kihasznalatlan borospincék alkotjak. Ezen a teruleten erés
szegregacio indult el. Kézmdhaldézata hianyos. Itt talalhatd a Kéfejtd, ami turisztikai
jelentéségi. Kulon teruletként értelmezend6 a Séskuti ut és kornyéke. Az ut nagy forgalma
terheli a telepulést, de ebbdl kdvetkezben idedlis helyszin gazdasagi fejlesztésekhez.

Tarnok rendkivll j6 minéségi talaju mezégazdasagi tertletekkel rendelkezik. Ezeken
jelenleg is folyik mezdgazdasagi tevékenység, azonban ehhez kapcsoléddéan feldolgozé
Uzemek telepitésére lenne lehetéség. A Benta-volgye az Oko-halé részét képezi, tehat
természetvédelem alatt all. Jelenleg a telepulést teljesen szétszakitja, de rendezésével Tarnok
szerves részeévé tehetd.
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Tarnok - Telepulésfejlesztési koncepcid

Teleplilés-részek térképe

(6. szamu melléklet)

Falu

Berki és fejlesztési teriilete
Ujtelep és fejlesztési terllete
Liget

Vasut altal leszakitott terliletek

Odldk

Uduléteriiletek

Zartkertek

Gazdasagi fejlesztések:
Soskuti Gt, M7 mentén

Mezbgazdasagi teriiletek

Majorsagok

Benta-vdlgye

2000-es évek beépitése

Telepliléshatar
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

A telepiilés lehetdségei

- Tarnok telepuléskozpont létrehozasa az Odluk teruletén.

- Falu és Liget kozotti kapcsolat létrehozasa az Odluk teriletének beépitésével.

- A Hazatérék utja térsége, valamint a Berki és Ujtelep kdzotti kapcsolatok erésitése.
- A Benta két oldalan elter(l6 telepulésrészek keresztiranyu 6sszekapcsolasa.

- A Benta volgye mentén Okopart létrehozasa természetkdzeli zoldfelllettel és
vizfelUletekkel.

- Az Okopart telepliléskdzponti zéldterileteként térténé értelmezése és idegenforgalmi
célu hasznositasa.

- Az Okopart iranyaba forduld Uj beépités a Benta mindkét oldala mentén, U utcak
létrehozasaval.

- Lakoterulet-fejlesztés az Odluk teruletén.

- Lakoterllet-fejlesztés Berki korul a kdzponti zoldfelllet iranyaba.

- Lakoterulet fejlesztés a Hazatérdk utja mentén mindkét oldalon.

- Turisztikai fejlesztés a Falu torténeti értékeire tamaszkodva.

- A Benta-volgye természetkozeli vizfellletének fejlesztése és hasznositasa.

- A Koéfejté, valamint a pincesorok turisztikai hasznositasa.

- A Soskuti ut melletti teriletek kereskedelmi-szolgaltatd funkciéju hasznositasa.
- A zOldség- és gyumdlcs-termelés, feldolgozas és logisztika fejlesztése.

- Az autdpalya melletti gazdasagi teruletek fejlesztése.

- Onkormanyzati kedvezményezés és iranyitas szervezeti rendjének kialakitasa.
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A telepiilés lehetéségeit elemzé térkép

(7. szamu melléklet)

Teleplléskozponti, intézményi terilet

Uj kézpont - lakéteriletek egységesitése
Zoldterilet

Okopart

Lakoterulet

Tervezett beépithet lakoterulet

Gazdasagi teriletek

Gazdasagi teriiletek terjesztése, fejlesztése

Mezdégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriletek fejlesztése:
primdr z6ldség, meleghazak
Népesség-megtartas: intézmények,
gazdasag

Idegenforgalom:

Falu

Benta valgy

Kéfejtd

Kozlekedési kapcsolatok:
szallitas, vonzaskorzet névelés

Szomszédsagok felé kapcsolat felvétel, nyitas

B Tavlati fejlesztés:
Oreghegy beépitési lehetdség
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4. JOVOKEP

A fenntarthatoé telepiilés

Az emberiség mindig uj utakat keres. A tarsadalom utkeresése a kozos jovo kitalalasa.
A jov6 a kornyezet megvaltozasat eredményezi. Valtozik a természeti kdrnyezet és az épitett
kornyezet, mint egységes rendszer. Ez a nehezen valtozé fizikai struktura a szintere a
kénnyebben valtozé tarsadalmi strukturak és kapcsolatok halézatanak. Ez az a rendszer,
amelyen belll az emberek megvaldsitjak onmagukat. Az élet, az él6 szervezetek, az él6 bolygd
folyamatosan valtozik, instabil, feszlltségekkel teli. A telepulésfejlesztés épp az instabilitasbdl,
a hiany és a felesleg kozotti fesziltségekbdl alakitja ki lehetdségeit.

Az utkeresés hosszu ideje zajlik, népek és tarsadalmak vizsgaljak a lehetséges jovét.
Minden jel arra mutat, az egyetlen lehetséges a fenntarthaté jové. Hosszu tavon olyan
telepllésfejlesztés lehet j6, amely fenntarthatd. A fenntarthatd telepulés dnmagaban nem
értelmezhet6. A tarsadalmi, gazdasagi munkamegosztas Osszességeben eredményezi a
fenntarthatésag megvaldsulasat. Egy telepulés kornyezetével valdé kapcsolatan, a
kapcsolatrendszer egyensulyan keresztll érheti el kivant céljait.

A telepllés csak lakoi altal képes fejlédni. A telepllés tarsadalma lakéinak akaratabdl
erds és jovedelemtermeld. Barmilyen fejlesztés akkor képes megvaldsulni, ha a folyamatokon
belll lakoi megtalaljak boldogulasukat és képesek fejleszteni, értékelni, magasabb szintre
emelni kornyezetiket. A lakossag boldogulasat elsésorban a munkahelyek, a
munkalehetéség, a megfelelé jovedelem és az alacsony csaladi koltségvetés segiti el6. A
tarsadalom és a gazdasag fejlesztésében hosszu tavon eredményes az ingazas csokkentése,
a helyi munkalehetéség noOvelése, a telepllés intézményrendszere anyag- és
energiakoltségének csoOkkentése, a lakossag energiakoltségének csokkentése az
épuletallomany energetikai korszerisitése és megujuld energiaforrasok felhasznalasa altal.

Tarnok az a hely legyen, ahol j6 élni, j6 dolgozni és j6 hazaérkezni. Tarnok az a hely
legyen, ahol a teleplilés lakdi, szervezetei, az Onkormanyzat 0Osszefogassal,
egyuttmikodéssel, gyumolcsdzd kapcsolatokkal, partnerekkel épiti sajat ,markajat”. Legyen
az a telepulés, amely felismeri értékeit, fejleszti azt, gazdasagi erét és jolétet teremtve
lakéinak. Tarnok els6sorban 0Onmaga erejére tamaszkodjon, hasznalja ki foldrajzi
elhelyezkedését, szomszédsagi kapcsolatait, keressen tavolabbi egyuttmikodé partnereket a
kolcsonds elényok biztositasa mentén. Hatarozza meg 6nmagat, ismerje meg és ismerje fel
ertékeit, lehetdségeit, céljait, ,sajat markajat’, és j0 marketingeszk6zokkel hozza ki ebbdl a
legtdbbet.

Tarnok akkor lesz még életképesebb, ha né a foglalkoztatottsag, lesznek foglalkoztatoé
gazdasagi tarsasagok, munkahelyet befogadni tudé épuletek. A lakossag képzése, a felnétt
oktatas fejlesztése a felzark6zas eszkdze. A gazdasagi és vallalkozasi ismeretek bdvitésével,
a kompetenciak fejlesztésével kedvez6 hattér alakul ki a tarsadalmi kozosségi
egyuttmikodéshez. A telepllésfejlesztés eszkdz-rendszere segitse eld a fiatal vallalkozasok
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Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

indulasat, kitellesedését, a kisvallalkozasok szamanak noOvekedését, valamint a
mikrovallalkozasok innovacios tevékenységeinek tamogatasat is.

A telepulés életképességét a hagyomanyteremtés nagymertékben elbsegiti. Ki kell
talalnia jovét. A telepulésfejlesztés eredményei Uj lehetéségekkel jarnak, példaul az Okopart
létrehozasa versenyzést, tomegsport rendezvényeket teremt majd. llyen lehet a tajfutas, a
kerékparozas, a sarkanyhajo verseny, vagy a korcsolyazas is.
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Térségi szerepkor

Tarnok Nagykodzség foldrajzi helyzete kovetkeztében térségi szerepkorrel is bir. A
Séskuti ut, valamint az M7 - M6 autopalyak kézott meglévd utkapcsolatok a févaros kordli
gyuriiranyu kozlekedési folyosé részét képezik. A gylrdiranyu kapcsolatok atmend forgalma
vonzaskorzet létezését jelenti. Az atmend forgalom tavolabbi partnerkapcsolatok lehetéségét
hozza a falu szdmara. Erd és a févaros varoslaké népessége gazdasagi értelemben Tarnok
vonzaskorzete is, az altal, hogy munkahelyet biztosit a lakossag szamara. A foldrajzi helyzet
és a kozlekedési adottsagok miatt letez6 térsegi szerepkore alulhasznositott, sokkal nagyobb
lehetéségekkel bir, mint azt eddig a telepulés felismerte és kiaknazta volna.

A kérnyezé telepiilések, mint Séskut, Pusztazamor, Erd, Szazhalombatta, Martonvasar
gazdasagi egyuttmikoddésében a kezdetek jegyei ismerheték fel. A kdzeli telepllések kdzotti
egyuttmikodés kiaknazatlan lehetéségeit az 6nkormanyzatoknak és a civil szervezeteknek
minden telepulésen vizsgalni szlkseges.
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5. CELOK

A teleplilésfejlesztés célja

A telepulésfejlesztés célja a lakossag életkoériliményeinek javitasa, a kényelmesebb,
fenntarthatébb otthonok megvaldsitasa. Olyan telepllés elérése a cél, ahol jobb az
intézményellatas, az alapfoku kereskedelem és oktatas, az egészségugy, a kulturalis és
szabadido eltoltés lehetésége, ahol tobb munkahely van, kevesebbet kell ingazni, megfelel6ek
a szolgaltatasok, kozteruleteken biztositott a tarsadalmi egyuittélés lehetésége. Ahol a
lakossag tisztaban van a telepulés multjaval és értékeivel, és megtalalja, megvaldsithatja
életcéljait.

A telepullésfejlesztés célja a fenntarthatd telepulés tarsadalmanak és gazdasaganak
fejlesztése, ahol a gazdasag szerepl6i szamara megfeleld a mozgastér, O0sztonzoétt a
gazdasagfejlesztés, a munkahelyteremtés, ahol a gazdasag szerepl6i részt vehetnek a
telepullés céljainak megvaldsitasaban, ahol a tarsadalmi egyittm(ikddés szabalyai az épitést,
a gazdasagi tevékenységet lehetbvé teszik. A fejlesztés célja a telepulésrendezési eszkdzok
magasabb szintl létrehozasa, mely eszkdzrendszer segiti a telepllés tarsadalmat és
gazdasagat.

A telepulésfejlesztés célja a természeti kdrnyezet megdvasa, optimalis hasznositasa, a
természeti értékek életben tartasa, a természetkozeli kornyezethez valo lakossagi hozzaférés
biztositasa, ezaltal az életmindéség javitasa. A fejlesztés soran cél az épitett infrastruktura
bdvitése a tovabbi terllet felhasznalas minimalizalasaval. A beépitésre szant terlleteken cél
a beépitési lehetéségek ésszerlibbé tételével optimalisabb terllet-felhasznalas elérése. Az
infrastruktura fejlesztésében cél a kdzlekedés korszerisitése, a kodzlekedési kapcsolatok
lehet6ségének jobb kihasznalasa, a févaros koruli gydrliranyu utvonalak gazdasagi
potenciajanak hasznositasa. Cél a telepulésen bellli kozlekedés javitasa, a telepllésszerkezet
fejlesztése a Benta két oldalat 6sszekodtd utvonalak kiépitésével. A kozteruleti halézat
fejlesztése — utcak és kozterek altal — elésegiti a telepulésszerkezet kiegészulését, a kdzpont
kialakitasat, az 6sszefliggé, teljessé valo telepulés elérését.

A telepulésfejlesztés célja a magasabb szint(i tertiletrendezési tervek adta lehetéségek
kihasznalasa, valamint az ebben rejl6 korlatozasok kényszerének részbeni feloldasa vagy
optimalizalasa. A telepulésfejlesztésben cél kiteljesiteni a szomszédsagi kapcsolatokban, a
févaros kozelségében rejlé lehetéségeket.
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Teleplilésfejlesztési javaslatok

1. A telepulésszerkezet fejlesztése

Tarnok telepllésszerkezete torténelmi fejlédésébél addéddan nem képez szerves
egységet. A telepulés-részek térbeli kulonallésaga kozterlletek fejlesztésével, a beépités
lehetéségének biztositasaval, 6sztonzéssel legyen felszamolva. A telepllésszerkezetben a
Dézsa Gyorgy ut és a Hazatér6k utja a meglévd két keresztiranyu kapcsolaton felll tovabbi
két keresztiranyu uttal kapcsolodjon Ossze az Uj telepuléskdzpont és a horgasztd
kornyezetében. A keresztiranyu utkapcsolatokkal, és ezek kornyezetében a telepulésfejlesztés
eredményeként kialakuld teruletfelhasznalassal Tarnok telepulés kulonalld részei
egyesitésének feltétel-rendszere valosuljon meg. A Benta volgye uj vizfelulete a
telepullésfejlesztés alappillére, amely kortl a 6 méter védétavolsagon tul gyalogos sétany,
kozut parkoldval, 22 méteres szabalyozasi szélességgel és kulsé oldali beépitéssel legyen
szabalyozva. A kertvarosias beépités szabadonallé beépitésii legyen, 25% beépithetéséggel,
40% kotelezé zoldfelllettel, 7,5 méter épitménymagassagu éplletekkel. A szabalyozas
mutassa meg a fejlesztésben lévé Uzleti lehetéséget a vizpart, a panorama, a j6 kdzlekedés,
€s a nagyvarosok kdzelsége egyuttesében, mert ez a fejlesztési kedv motorja.

2. Telepuléskozpont

Az Odluk terulet beépitésével lehetbéség nyilik az o6t telepllés-rész egysegeként
létrejové Tarnok kozpontjanak megvaldsitasara. E terlleten létrejohet a féutca, szerves
kapcsolatot létesitve a Benta volgyével, a Hazatérdék utja melletti szabadidé funkciéju
terlletfejlesztéssel és a meglévd lakoéterlletekkel. A féutca kiszélesedésével létrejohet a
részekbdl integralt, eggyé valé telepllés f6tere, ahol elhelyezhetd lesz a jovo
intézménykozpontja, az Uj kdzséghaza, az oktatasi és kulturalis létesitmények. A féutca a
Doézsa Gyorgy uthoz és a Hazatérbk utjahoz koztér létesulésével csatlakozzon. A kozterllet
vonalvezetése, a keresztutcak kapcsolata hozzon létre emberkdzeli beépités befogadasara
alkalmas telekosztast. A telepuléskdzpont Hazatérdk utja felé valo kiterjesztése integralja a
tervezett sport- és szabadid6é kézpontot, valamint az Uj altalanos iskolat/ szakgimnaziumot. A
teleplléskozpont részekét képezi a Polgarmesteri Hivatal épulete mogott az uj bolcséde és
ovoda.

Az Odluk Falu fel6li részén a telekosztas és a szabalyozas kapcsolédjon a meglévd
szomszédsaghoz. A Vereckei utca szabalyozasa készitse el6 a Hazatérék utjaval vald
Osszekottetést, 22 méter szabalyozasi szélességgel, vegyes dvezeti terlletfelhasznalassal az
ut mindkét oldalan. Az uj telkeken lehet 9-10 méteres épitménymagassag, maximalisan 4
épllet, lakasonként 1,5 db autdparkold/lakas, elsésorban terepszint alatt elhelyezve (100 m?
lakas alaptertilet felett 2 db, 50 m? alatt 1 db parkold, 50 és 100 m? k6zott 1,5 db parkold).

Az uj tomb belsé utjai kétiranyu forgalomra, parhuzamos parkolasra, fasorra és jardakra
legyen méretezve. Telkenként maximalisan 1 terepszint alatti mélygarazsnal 2 db behajtd
legyen, és minden szukséges parkolo telken beluli elhelyezése legyen el6irva.
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A beépités 40%, zoOldfelulet 20%. A vezérszinten 3 méter tiszta belmagassag legyen
el6iras a késdbbi varosias funkciok befogadasara.

Az Odluk kozéps6 savja legyen intézmények szamara fenntartva. A szabalyozas az
oktatasi létesitmények elhelyezését tegye lehetévé 50% beépitéssel, 15% zdldfelllettel, 12
méter épitmény magassaggal.

3. Okopart telepiilési zoldterilet

A Benta volgye az okohalé részeként beépitésre nem szant terulet lehet. A volgy
vizfellleteivel, tovabbi viztarozék, tavak I|étrehozasaval, a vizpartok ndvényzetének,
faallomanyainak tudatos befolyasolasaval, a rétek és legel6k korultekintd mivelésével és
hasznalataval, gazdasagi lehet6ségeit nem elvesztve valhat a telepulés kdzponti
zoldteriletéve. Olyan zoldterulet lehet a Benta volgye — elsésorban az azt koruldlelé
lakoterileteken él6k szamara —, amely sajatos, tagas, természetkdzeli hely, valédi éimény a
helybéliek, a nagyvarosbdl kikdltoz6k és az idelatogatdk szamara. A terilet igy egyszerre a
telepullés zoldfelllete, gazdasagilag — korlatozottan bar, de — hasznosithaté mezégazdasagi
terllet, és az 6kohalod védett természetkdzeli terllete is.

4. Beépités az Okopart felé

A Benta volgye iranyaba a lakoételkek jelenleg hatso kertjukkel csatlakoznak. A hosszu
telkek végei kihasznalatlan terlletek. A volgy zéldfelllete felé forduld beépités a legértékesebb
lakotelkeket képes létrehozni azaltal, hogy a kodzponti zdldfelllet koruli kdzterlletekhez
csatlakozik. A zoldfellletek, vizfellletek természetkozeli helyének latvanya a lakoterilet egyik
legértékesebb eleme. A zoldfellletet koruldlelé kodzterlleti infrastruktura a telepulés lakoi
szamara, de az itt létesulé szabadid6s funkcidk ugyfelei szamara is megfeleld lehetéséget
nyujt. Az Okopart kézvetleniil csatlakozik az Odluk telepliléskdzponthoz, valamint a Hazatérék
utja mellett tervezett szabadidb6- és sportkdzponthoz. A szabadid6é-kdzpont kiterjedt
zoldfeluletet igényl6 szolgaltatdsaihoz a Benta volgye megfeleld kereteket nyujthat, ugymint
kerékparut, sétaut, jatszohelyek, kiranduldhelyek, tematikus palyak befogadasaval. A Benta
volgye Uj vizfelllete a telepllésfejlesztés alappillére, amely koril a 6 méteres védétavolsagon
tul gyalogos sétany, kdzut parkoloval, 22 méter szabalyozasi szélességgel és kulsd oldali
beépitéssel legyen szabalyozva. A kertvarosias beépités szabadonallo, legfeljebb 25%
beépitési, 7,5 méter épitménymagassagu legyen minimum 40% zoldfelllettel telkenként. A
szabalyozas mutassa meg a fejlesztésben lévé Uzleti lehetéséget a vizpart, a panorama, a jo
kozlekedés, és a nagyvarosok kozelsége egyuttesében, mert ez a fejlesztési kedv motorja.

5. Lakoterulet fejlesztések

A telepulésszerkezet javitasa tovabbi lakoterulet-fejlesztésekkel tud kiteljesedni.
Els6sorban az Odluk uj telepuléskdzpont, a Hazatérék utja koérnyezete, valamint a Berki
telepulésrész kornyezete az, ahol lakoterulet-fejlesztés megvalositasa célszerd.
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A lakoterulet fejlesztés egyutt kell jarjon a lakossag alapfoku ellatasat biztosito
kereskedelmi, szolgaltatd I|étesitmények és intézmények kiépitésével. Az Odluk
telepuléskozpont kornyezetében a Vereckei ut mellett Uj altalanos iskola, szakgimnazium, a
Berki melletti fejlesztési terleten Uj bolcséde megvaldsitasa javasolt.

A lakéterulet-fejlesztésben megfelelé méretl kdzterlletek kialakitasaval csokkenthetd
az épitési telkek mérete. Az épitési telkeken fejleszthetd, észszerl beépitési madd
meghatarozasaval korszer(i lakokultura éplletadllomanya hozhaté Ilétre. A korszerl
épuletekben a lakoterilet, és a hozza tartoz6 egyéni hasznalatu kertek egysége a
legalkalmasabb otthonok létesitésére. Az épuletallomany megvaldsitasahoz — elsésorban a
szabalyozassal — a korszerd, jol hészigetelt, alacsony energia-fogyasztasu, megujuld energiat
felhasznald épuletek 0sztonzése elengedhetetlen. A lakoterllet-fejlesztéseknél az utcak és
terek karakteres kialakitasat, az utcakon a parkolas lehetéségét a szabalyozas segitse el6. A
kozterek és kozterlletek tegyék lehetéveé a tavak, zoldfellletek gyors elérésének lehetéségét
a leheté legnagyobb aranyban a tavol lakok szamara is. Az energetikai beruhazasokat
mérsékelni tudja az arnyékold névény allomany alkalmazasa.

6. Turisztikai fejlesztések

Az idegenforgalom novekvé gazdasagi potencial. Tarnok sajat markaja A Falu
épuleteiben, térszerkezetében, kdzpontjaban lévé torténeti érték, a Benta volgyének javasolt
zbldfelulete, az Oreg-hegy pincesora és a Kéfejts. Az értékeket hordozd helyek megismerése,
fejlesztése, hasznositasa a telepulés megélhetését fogja szolgalni. A szabalyozas tegye
lehetévé a lehetéségek kihasznalasat.

7. Soskuti ut kérnyezete

A Soskuti ut torténelmi utvonal, amely a Benta volgyének telepuléseit koti 6ssze. Az
utvonal a telepulések kozotti forgalmon tul atmend forgalmat is lebonyolit. Az ut két oldalanak
terllet felhasznalasat e forgalomban rejl6 gazdasagi lehetéségek kihasznalasa érdekében
célszerli moédositani. A médositas tegye lehetévé a helyi mezégazdasagi termelésre is alapozé
gazdasagi tarsasagok termékeinek forgalmazasat. Lehetéség van kialakitani olyan
kereskedelmi gazdasagi terlletet, ahol a szallitasi koltségek minimalizalasaval lehet
eredményes tevékenységet folytatni.

A Séskuti ut ezen része kuilterlleti utszakasz, ezért ki kell dolgozni az utmenti telkek
megkozelitésének Uj lehetéségét, amely szerint minimum 20 méter kdzforgalom szamara
megnyitott elékert — atjaras biztositasaval, mint szerviz Ut — legyen a gazdasagi felhasznalasu
Ovezet paraméterei alkalmazasanak feltétele. A beépités szabadon all6, 9 méter
épitménymagassaggal, F+1+T karakterrel. Az Ovezet hatara az ut mellett 50 méter korul
legyen, attol tavolabb a zartkertek Uj szabalyozasa legyen a mértékado.

A Séskuti ut mentén az elévarosi tipusu beépités fejlédésével egyre nagyobb sziikség
lesz majd a gyalogos infrastruktura fejlesztésére kerékparut, gyalogos jarda, s(ritett
buszmegallok vonatkozasaban.

31

-<O NSTRU MA Konstruma Mérndki Iroda Kft. minéségiranyitasi rendszere \) certoo

Konstruma Mémoki Iroda Kft. MSZ EN ISO 9001:2015 / 01-18106/18-12963 szerint. CERTOP altal tanusitva.
Budapest 1078 Muranyi utca 1. II/7
konstruma.hu, office@konstruma.hu
+36-1-413-3881, +36-30-297-2117



Tarnok - Telepilésfejlesztési koncepcid

8. Mezbgazdasag fejlesztése

A Tarnoktol keletre elteril6 mezdgazdasagi terlletek kivald termel6képességgel
rendelkeznek. A talaj adottsagai a megfelel6 mivelést lehetévé teszik. A termdterilet
gazdasagi potencial, melynek optimalisabb kihasznalasat lehet elérni a févaros, Erd és a
kornyezd telepulések felvevd piacara tamaszkodva. A zdOldség- és gyumodlcs-termelés, a
feldolgozasi és az értékesitési halézat, valamint az infrastruktura-halézat kiépitésével
gazdasagos megélhetést képes teremteni a lakossag egy részének. A mezdgazdasagi
tevékenység fejlesztéséhez az M7 autopalya kapcsolattdl indithato feltard ut biztosithatja a
szukséges kozlekedési és kdozmi infrastrukturat a Dozsa Gyorgy uti lakoterllet terhelése
nélkul.

9. Zartkerti terlletek szabalyozasa

A volt zartkertek mezdgazdasagi terlletek, ugyanakkor nagy épitési kedv jellemzi,
nagyaranyu és sokféle a beépités. A telepllés kdzpontjatol tavoli terllet lakoé dvezetté vald
atmindsitése nem idészerl elhatarozas, mert az infrastruktura kiépitésének nincs meg a
koztertleti feltétele. Infrastruktura nélkil pedig lakoterilet nem alakithato ki. A szabalyozassal
célszer( a varhaté fejlédési folyamatok el6készitése. A szabalyozas a beépitési lehetéséget
kosse a telek el6tti kozterulet dnkéntes és téritésmentes kiszélesitéséhez, valamint hatarozza
meg a lehetséges épitési helyet. Az épitési helyen beluli épités indirekt moédon biztositja a
késbbbi utcanyitasokhoz a feltételrendszer egy részét. A szabalyozas kezdetben a
mez6gazdasagi dvezet lehetéségeibdl szarmaztathatd, vagyis, ha elég nagy a telek, az épulet
is nagy lehet. Célszer(i az épitménymagassagot alacsonyan tartani (4,5 m) és az egy tomegu
épulet aranyait korlatozni. A tajban elfogadhat6 latvany az oldott tdmeg kompozicido nagy
telkeken.

A pincesor karaktere, sir( kialakult beépitése megérzendd, fejleszthetd, idegenforgalmi célu
hasznositasa a koéfejtbvel egyutt realitas lehet. A szabalyozas segitse el§ a beépités
slr(isddését, de ne engedje a tomeg aranyok jelentés valtozasat.

10. Kereskedelmi gazdasagi tertletek fejlesztése

A teleplilés lehetésége a kereskedelmi gazdasagi teriletek fejlesztésében az M7
autopalya csomopont koérnyezetében van meg. Az autopalya kapcsolat a gazdasagi
tevékenység kiterjesztésének lehetéségét biztositja. Ezen a helyen és a telepulésen mar
meglévd kereskedelmi gazdasagi teruleteken a fejlesztés uj iranyokban kell elinduljon. Az
elmult évtized fejlesztési mddszerei varhatdéan atalakulnak. A logisztika mellett a gyartas, a
feldolgozas és a szolgaltatasok kiterjedése varhato. A gazdasagi terlletek el6készitésében az
onkormanyzat sokkal nagyobb szerepvallalasaval, marketing eszk6zok bevonasaval
lehetéség van j6 eredmények elérésére akkor, ha a foldtertletek tulajdonosai kompromisszum-
készebbek és lehetéségeket teremtenek a fejleszték beruhazasaihoz, mikddéséhez.
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Az Ovezet tegye lehetéveé a cég-kdzpontok szamara alkalmas kis telkek kialakitasat is,
de tegye lehetbévé a gyartas és szdllitas épitményeinek elhelyezését 16 méteres épitmeény
magassaggal, 50% beépithetéséggel, 10% zoldfelulettel. Az Ovezet bels6é utjainak
szabalyozasi szélessége 22 méter legyen a kétoldali parhuzamos parkolas megengedésével.
A belsé utak, de nem a feltard utak, iranyadoé szabalyozas ala essenek, hogy a telekigényeket
gyorsan, rugalmasan, tervmodositas nélkll lehessen teljesiteni. Az Onkormanyzat felé
beépitési tervet kdtelezden kelljen bemutatnia és jévahagyatnia a fejlesztéknek.

11. Epiiletallomany energetikai korszer(sitése

A telepulések és a lakossag, valamint az intézmények energiafogyasztasa napjainkban
a felhasznalt energia mintegy 40 %-at teszik ki. Az energiafelhasznalas csokkentésével
lehetéség nyilik a mikodési koltségek csokkentésére, beruhazasoknak teret adva. Az
energetikai korszer(sitéssel a telepllés és lakossaga helyzeti elényhdz jut, ugyanakkor
korszer(ibb életfeltételeket teremt az éplletek hasznal6i szamara. Az energetikai korszer(sités
iparagak helyi fejlesztését is el6 fogja segiteni, mellyel a telepllés 6nallé gazdasagi erével bir
majd.

12. Kbzeledés- és infrastrukturafejlesztés

Tarnok hagyomanyosan optimalis kozlekedési lehetéségekkel bir. A 7-es ut, valamint a
Soskuti ut torténelmi utvonal. A vasutfejlesztés — érintve a telepulés hatarat — a fejl6dés uj utjait
hatarozta meg. Az autopalyak kiépulésével, az M7 kozuti kapcsolataval, az M6 és az MO
kozelségével a kozlekedési kapcsolatokban rejl6 gazdasagi lehetéségek jelentésen
megnovekedtek. A telepllés belsé kozlekedési haldzatanak fejlesztésével a
telepllésszerkezet kiteljesedik. A teleplilés-részek 0Osszekapcsolasa mellett a |étrejovd
kozterllet haldzat kapcsolddjon a Soskuti utra és a Dozsa Gyorgy utra, mely két utvonal az
autopalyak kozotti gylrliranyd kapcsolatot biztositia a telepulésnek. A kozteruletek
létestilésével a kdzlekedési infrastruktura, valamint az ehhez kapcsolhaté kozm infrastruktura
fejlesztése lehetbvé valik. Az elegend6 szélességl kozteruletek legyenek képesek befogadni
az uthaldzatot, parkoldkat, kerékparutat, fasorokat, jardakat és ezek mellett a szikséges
kézmda infrastruktuarat. A koztertleti kdrnyezet magas szinvonalu kiépitéséhez elengedhetetlen
az elektromos és gyengearamu kézmlivek nyomvonalanak talajpa valé helyezése. Az
elévarosi gyorsvasut fejlesztése a P+R parkolok szamanak ndvelését is sziikségessé teszi a
vasutallomas kornyéken.

A kozlekedés fejlesztése a kdzteriletek fejlesztését is igényli. Az utcak telkei legyenek
elegendd szélességiek befogadni a k6zépen huzédod 5, 6, vagy 7 méter széles utat, mellette
két oldalon a leallasra alkalmas parkold savot, arnyékot adé fakkal, szikség esetén szikkasztd
arokkal, gyalogjardaval, és legyen elegendé szélesség a kdzmlivek elhelyezésére, beleértve
a légvezetékek kivaltasat is. Az utak, utcak, kozterlleteink tervezése, kialakitasa és
uzemeltetése Onkormanyzati kompetencia, de elengedhetetlen a lakossag egylttmiikodése
és kozremikodése.
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A kozterulet nem maganterulet, nem sajatithato ki sajat fak vagy autozast akadalyozé
balesetveszélyes elemek kihelyezésével. A fellgyelet erésiti a tarsadalmi felelésségvallalast,
a tarsadalmi egyuttélés szabalyainak betartasat és az 6sszefogast.

13. Meguijulé innovativ technolégiak alkalmazasa

A telepllésfejlesztés elképzelhetetlen innovacié nélkul. Az innovacié a lehetéségek
felismerésével Uj megoldasok kidolgozasat jelenti. A telepllés olyan megujulé innovativ
technolégiakat kell keressen jovéjének megteremtése érdekében, melyek piaci elényt
jelentenek életképességének fenntartasaban.

Vizsgalni kell fejl6d6képes tevékenységek lehet6ségeit, kihasznalva a kornyezet
adottsagait, ezen belll is kihasznalva a hulladéklerakd, mint masodlagos nyersanyagforras
kiaknazasat. Vizsgalni kell megujulé energiaforrasok felhasznalasat, a termalviz
hasznositasanak lehet6segét.

14. Zoldfellletek fejlesztése

A kultertleten a zoldfellleti és Okoldgiai halézat jelenlegi elemeinek megbrzése és
kiegészitése, fejlesztése javasolhatd, amely a levegémindség javitasa érdekében, valamint
esztétikai és telepulésképi szempontbdl egyarant fontos. A beépitett telepulésrészek
tagolatlan szerkezetébdl adodoan a zoldterileti igények vagy a jelenleg a kiltertlethez tartozo,
de elérhet6séguk alapjan megfelel6 zoldfellletek fejlesztésével, vagy rekreacios és sport célu
kulonleges terlletek fejlesztésével elégithetdk ki. Javasolt a bel- és kultertleteken egybefliggd,
a kulénleges terlletekre is kiterjedd zoldfellleti halézat-fejlesztési koncepcid kidolgozasa.
Elkészitend6é a kozterlletek fakatasztere, a kodzterlletek finomabb szabalyozasa, valamint
telepulésrészenként differencialt kdzterllet-rendezési javaslatok.

A soskuti at kornyékén, illetve az Oreg-hegyen szilkséges a tajképvédelmi teriletek
lehatarolasanak pontositdsa és szabalyozasanak kidolgozésa. Aktiv, ugyanakkor
telepllésbarat zajvédelemi megoldasok alkalmazasa sziukséges. A javuld kdrnyezetminbség
eredményeinek nyomon kovetése és a j0 allapot megdrzése érdekében javasolhatd uj
koérnyezetvédelmi program alapjan monitoring rendszer kialakitasa és mikddtetése.
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Lakéteriilet
Telepliléskdzponti, intézményi terlilet
Zoldfellilet
— Vizfellilet
Gazdasagi teriilet
Mez8gazdasagi teriilet
Ipari terlilet
Farmgazdaségi teriilet
Oreghegyi kertes mez6gazdaségi teriilet
Hétvégi hazas teriilet
Falusias lakoteriilet
Kulénleges tertilet

(allattartas, sporttelep, radidallomas,
mezdg. Uzemi teriilet, kbzmdterilet)

Beépitésre nem szant teriiletek
- (temetd, allattartas, rekreacios,

sporttevékenység, kébanya bejarat, koztér)

r — ﬂ . )
Telepuléshatar
emd O

BKONSTRUMA

Ateleplilésszerkezet fejlesztése a teleplilésrészek
egyesitésével, litemezett megvaldsitasban

. Uj telepliléskdzpont az Odluk teriiletén,
Osszekottetés Dozsa Gyodrgy Ut és Hazatérdk Gtja
kozott

Okopart - Benta volgye, dkofolyoso része
Természetkdzeli zoldfellilet és vizfelilet
a telepliléskdzpontban

Benta két oldalan 0j utca,
laza kertvarosias beépités, sétanyok
Varoskdzpont, sport- és szabadidékdzpont

Lakoterilet-fejlesztés: Odluk, Berki mellett,
ltemezetten, lakéterliletek folytatasaban

Turisztikai fejlesztések: Falu-Benta volgye-Kéfejtd
Szallaslehet6ség, vendéglatas, szabadidé eltbltés

Séskati Gt mentén:
termel6k aruinak értékesitése

Mez8gazdasag fejlesztése:
z0ldség-gyimdlcs termelés

Kereskedelmi, gazdasagi fejlesztés, helyi
véllakozasokkal telephelyek
megvalodsitasa dnkormanyzati segitséggel

Ipari gazdasagi fejlesztés beteleplild
vallalkozasokkal, adopolitikai tamogatassal

Mezdgazdasagi feldolgozas, kiszallitas

Kdzlekedés és infrastruktira fejlesztése

Megujulé technolégiak alkalmazasa

Utcaszerkezet fejlesztése - atkotd utak

F& utcak kialakitasa

Nyitas a mez8gazdasagi terilletek felé
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6. ATOVABBTERVEZES FELADATAI

A telepiilésrendezési eszkozok elhatarozasai

A telepllésfejlesztési koncepcid és az integralt telepllésfejlesztési stratégia
Osszefoglalja a telepulésfejlesztés céljait és a célok projekteken at torténé megvaldsitasat. A
telepllésrendezés legfébb célja a terlletfelhasznalas egységesitése és a tényleges
hasznalatnak, vagy fejlesztési igényeknek valé megfeleltetése.

A telepulésrendezési eszk0zOkben a fejlesztés iranyultsagat, az idébeni és térbeli
Utemezést célszerli meghatarozni annak érdekében, hogy a telepllésszerkezet minél elébb
legyen képes magasabb szinten érvényesulni. Az eszk6zdk kimunkalasa kompromisszumok
aran képes megvalosulni, mely kompromisszumokat az érdekeltek megfelel6 tajékoztatasaval,
a kolcsénds elénydk biztositasaval lehet elérni és érvényesiteni. A telepllésrendezési
eszk6zok nyujtsanak segitséget a telepulésfejlesztésben résztvevok, vagyis a lakossag, az
ingatlanfejleszt6k, a gazdasagi tarsasagok, a civil szervezetek és az dnkormanyzat szamara
egyarant.

A telepiilésszerkezet és az infrastruktura fejlesztésének elhatarozasai

A telepulésszerkezet fejlesztésének legfontosabb célja az eltérd fejlédési palyak miatt
széttagolt telepllésrészek egyesitése. Ez az Odluk terlletének beépitésével, Uj
telepuléskozpont létrehozasaval, uthaldézat bovitéssel és a Berta volgy koré torténd telepulés
fejlesztéssel valosithatd meg. A teleplilést kettévagd Benta volgy az Okohdlo részét képezi,
tehat védelem alatt all. Itt beépités nem valdsithatd meg, de egy jol hasznalhatd parkként
értelmezhetd a telepuléskozpontban — Uj nevén: Okopart. Természet kozeli zold- és
vizfeluletek kialakitasaval Tarnok szerves részéve, kozpontjava, egy sajatosan egyedi
lakdkornyezet helyszinévé valhat. A Bentara nézve, az Okofolyosé hatarara fordulva
alakitandd ki egy térfal. Ez a Benta két oldalan uj utcakat, sétanyokat jelent, laza kertvarosias
beépitéssel. Itt valosithaté meg az uj sport- és szabadid6 kdzpont.

Tarnok fejlédéséhez elengedhetetlen a gazdasagi erejének ndvelése. A Soskuti ut
atmend forgalmanak kihasznalasara kereskedelmi szolgaltatasok kiépitése javasolt a termel6k
aruinak eértékesitésére. Helyi vallalkozasokkal telephelyek megvaldsitasa lehetséges
onkormanyzati segitséggel. A gazdasagfejlesztés legfontosabb terlletei a fejlesztésre kijelolt
autopalya csomoépont kdrnyezetében 1évé gazdasagi 6vezetek. Az M7-es autépalya mentén —
a soskuti ipari terulet folytatasaként — Uj gazdasagi Ovezet kijelolésével javithatd az ipari
gazdasagi tevékenységek letelepitésének hatékonysaga. A fejlesztés beinditdsa a helyi
adopolitikai negreformalasaval, egyedi 6nkormanyzati tamogatassal tehetdé hatékonyabba.

Tarnokon a belteruleti telepulésrészek szerkezeti 0sszekapcsolasa mellett jelentés
feladat a Séskuti uttdl északra fekvd egykori zartkertek tertletének ésszerili szabalyozasa.
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E tertleten az épitési kedv nagyon jelentds, ugyanakkor — torténelmi okok miatt — nincs
megfelel6 méretl kozuti haldzat, nincs kiépitett infrastruktura és talan nem megfelel6 az épitési
elbirasok betartasa. A térségben — kozteruletek és miszaki infrastruktura hianyaban — nem
lehetséges lakotertlet fejlesztés.

A hagyomanyos kis-varosias beépités helyett nagyobb telkes ingatlanokon az épitési
hely meghatarozasaval és betarttatasaval, a jovébeni kdzterlletek helyének fenntartasaval
érhetd el kedvezdbb allapot.

Helyi értékek védelme és fejlesztése

A helyi érték fogalmanak meghatarozasa tagabb értelemben szikséges. A fennmaradt
természeti képzddmények, taji adottsagok vagy az épuletek, épitmények, emlékhelyek
szambavételén tul a helyi tarsadalom szokasai, Unnepei, viselete, ételei, italai is értéket
képviselnek. Az értékek testesitik meg multunkat, ezeken keresztlil hatarozzuk meg
oénmagunkat, ezeket tovabbfejlesztve képzeljik el jdvénket. Ertékeink megismerése, védelme,
életben tartasa kulturalis értelemben helyreallitasa a folytonossag, az azonossagtudat
kifejezését jelenti. Ertékeink hordozzak személyes markankat az egyének, a szervezetek és a
telepllések életében egyarant. A marka a telepulés életében a sajat termék, és a sajat termék
az, ami megalapozza a telepullés gazdasagat és jovéjét. Ennek értelmében értékeink életben
tartasa és fejlesztése gazdasagi elényoket jelent.
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7. A MEGVALOSITAS ESZKOZRENDSZERE ES NYOMON KOVETESE

A fejlesztés megvaldsitasanak eszkoz- és intézményrendszere

A telepulésfejlesztés alapja a kozmegegyezéssel elfogadott legitim telepulésfejlesztési
koncepcio. A telepulésfejlesztési koncepcié a tarsadalmi megismertetésben felmeralt
észrevetelek figyelembevételével valik véglegessé. A koncepcid hosszu tavu stratégia, mely
meghatarozza az elkdvetkezendd idészak cselekvéseinek iranyultsagat. A fejlesztés akkor
hatékony, ha a cselekvések egy iranyba hatnak. Az egy irany ugyanakkor sok kis irany
egylttese. A koncepcioé rugalmas legyen, hogy képes legyen integralni a valtozoé vilag uj
hatasait, kortilményeit. A koncepcié ne legyen tul direkt, és féleg ne korlatozza a jové
embereinek lehetséges elképzeléseit. A koncepcid legyen rugalmas, hogy integralni tudja a
felmerul6 problémakat, lehetéségeket és dontéseket. A rugalmas koncepcid akkor jon létre, ha
azt rendszeres id6k6zonként az 6nkormanyzat felulvizsgalja és korszerisiti.

A telepulésfejlesztési koncepcié az alapja a Telepllésszerkezeti tervnek, mely terv
meghatarozza a telepulés szerkezetét, a telepulés teruletfelnasznalasi rendszerét és ezzel a
fejlesztés iranyait. A Telepiilésszerkezeti terv a Szabalyozasi tervben és a Helyi Epitési
Szabalyzatban dnkormanyzati rendelet keretében teljesedik ki és hatarozza meg a tarsadalmi
egyuttmikodés helyi szabalyait.

A telepllésrendezési eszk6zok a lehetéségeket foglaljak magukban. Lehetéségeket a
jové megvalositasara. Az eszkdzrendszer elsésorban legyen innovativ és adjon teret az
emberi cselekvésnek. A tarsadalmi egyuttélés megfogalmazott szabalyai ugyanakkor ki kell
jeldljék a korlatokat is, mely korlatok a kozosen elhatarozottak megvaldsulasat kell elésegitsek.
A telepulésfejlesztéshez az onkormanyzat a telepulésrendezési eszk6zok rendszerének
megalkotasaval hatarozza meg a lehetéségeket.

A telepuilésfejlesztésben az dnkormanyzat legfontosabb feladatai:

- koézigazgatas gyakorlasaval koordindlja a résztvevék egyuttmikodését,
0sszehangolja a felek érdekeit;

- specialis marketing feladatokat ellaté szervezeti egységével elésegiti a fejlesztésben
résztvevo felek egymasra talalasat;

- sajat beruhazasaiban projektenként valdsitia meg a kozterlletek fejlesztését, az
intézményhaldzat kialakulasat, a magasabb szint(i infrastruktara kiépitéseét;

- szakért6i tanacsadassal a lakossag rendelkezésére all az épuletallomany
korszerUsitésére, az energiafelhasznalas csokkentésére, a kornyezeti terhelés
mérséklésére iranyuld lakossagi kezdeményezésekben,

- példamutatas. Az emberek ugy élnek, ugy viselkednek, amilyen a kornyezetuk. E
vonatkozasban az dnkormanyzatok egyetemes felelésséget viselnek.
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A folyamatok bevezetése, fenntartasa, nyomon kovetése, elemzése és fejlesztése

Az elképzelt és egyltt meghatarozott, kidolgozott, jévahagyott telepulésfejlesztési
koncepcio alapjan elkészulnek a telepulésrendezési eszkozok, azaz a telepulésszerkezeti terv
a helyi épitési szabalyzat és melléklete, a szabalyozasi terv. A telepuilésfejlesztés akkor lehet
a leghatékonyabb, a legsikeresebb, ha az 6nkormanyzat kezdeményezésére, iranyitasaval
létrehoznak egy telepullésfejlesztést seqitd, iranyitd szakmai szervezetet. Ez a szervezet
meghatarozza a fejlesztési folyamatokat és biztositja azok elvégzését, bevonva a telepulés
fejlesztésben érdekelt szervezeteket, maganszemélyeket. A szervezetet folyamatosan fent kell
tartani, és folyamatosan muakodtetni kell ahhoz, hogy a célok szem el6tt tartasaval, de a
valtozasok integralasaval iranyitas alatt tarthassa az 6nkormanyzat a telepuilésfejlesztést.

Az elért részeredmények elemezésével, a leszirt informaciok Osszegezésével az
onkormanyzat le tudja vonni a tanulsagokat, és dontést hozhat az esetleges valtoztatasokrol.
A vilag valtozik, a fejleszték alkalmazkodnak a koériiményekhez, ezért szikség lehet a
korabban el6irt szabalyok megvaltoztatasara. A komplex szemléletli minéségiranyitast végz6
szervezet garanciat biztosit a folyamatban résztvevék szamara, szamukra minden segitséget
megad.
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